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SCHEMA CONVENZIONE COMUNE DI TRADATE

Schema di Convenzione per la realizzazione del dPiAttuativo (ex
Programma Integrato di Intervento di cui alla LNR.12/2005 - Art. 87 e
successivi, aggiornata con L.R. N. 18/2019), corttpda (Tav. n. 46):

- Intervento “A” (area Via Rigamonti - Via S. Mayer).

Tale area ¢ relativa all'approvato Piano di Lotizione (Pratica Edilizia N.
591/06, di cui alla Delibera di Adozione N. 140 d&l/05/2007 ed alla
Delibera di Approvazione N. 233 del 13/09/2007, @mrzione del
29/05/2008 di cui al rep. n. 81017 - racc. n. 10948otaio Dott. De
Stefano Lorenzi) con validita fino al 13/09/201%Fpnegata di tre anni e
cioé fino al 13/09/2020 per la Legge 9 Agosto 20M3,98 - Art. 30
(comma 3 bis). Inoltre, dal momento che la propriea gia ottemperato a
tutti gli obblighi previsti in Convenzione, si ap@d quanto stabilito al
comma 8 dell’Art. 4 delle Norme di Attuazione dehio delle Regole del
P.G.T. (anno 2014) che cosi citavén tal caso, ai fini del rilascio dei
titoli abilitativi necessari, resteranno validi gindici previsti dal Piano
Attuativo gia approvato e convenzionato, per unsims di due anni salvo
proroghe di leggé.o, comunque, quanto stabilito all’Art. 4 - comrba
della vigente Variante generale n. 9 (Deliberagiod.C. n. 30 del
30/09/2022), che cosi cita: Nel caso in cui al termine del periodo di
validita della Convenzione del Piano Attuativo, rnsa stata eseguita, in
tutto o in parte, I'edificazione dei lotti, I'eddazione delle aree in oggetto
potra essere portata a compimento o eseguita er nwdiante il rilascio
dei singoli titoli abilitativi, senza necessita ritinovo della Convenzione e
del Piano Attuativo, a condizione che i soggettieiaessati abbiano

ottemperato a tutti gli obblighi e oneri posti ardo carico dalla



Convenzione. In tal caso, ai fini del rilascio dioli abilitativi necessari,
resteranno validi gli indici previsti dal Piano #ativo gia approvato e
convenzionato”.

Pertanto, la scadenza per I'attuazione di questooPAttuativo e slittata al
13/09/2022, come da P.E.C. ricevuta dal Comunerdddte (Protocollo
Generale N. 0015720 del 05/08/2020 e Delibera dntai Comunale n. 101
del 24/07/2020) su esplicite richieste della Pretaridi potersi avvalere
della suddetta norma di P.G.T. (la prima proto¢allaitamente al presente
P.L.I. in data 31/01/2020 e la seconda datata (B02D e protocollata il
09/07/2020), salvo ulteriore proroga ai sensi deflemativa sopravvenuta.
Infine, per il Decreto Covid (poi Legge N. 18/2020& scadenza del
suddetto Piano Attuativo e stata ulteriormentequata a tutti gli effetti di
un anno e quindi al 13/09/2023.

Infine, per effetto del “Decreto Ucraina Bis” (Detw Legge N. 21 del 21
Marzo 2022 convertito, con modificazioni, in Legye 51 del 20 Maggio
2022),sono state introdotte importanti misure areclsestegno dell’edilizia
privata.

In particolare, I'Art. 10 - septies, ha introdotéoproroga di un anno, tra gli
altri, anche per i Piani Attuativi e le relative id@nzioni.

Per quanto sopra detto, la scadenza del Pianottizzazione vigente viene
prorogata al 13/09/2024.

Tale Piano di Lottizzazione (P.E. N. 591/06) preved “Quartiere per
anziani”, cosi composto: nel Sotto- Lotto 1, n.a2pt (A e B) di strutture
residenziali per anziani autosufficienti (per utate di n. 20 mini-alloggi
protetti e quindi n. 40 posti letto).

Nel Sotto-Lotto 2, oltre all’esistente strutturaiceenziale “il Frutteto” con
n. 2 alloggi (che rappresenta la “preesistenza aiicdd dell'intero

intervento e che verra ristrutturata e/o demolda cecupero, nello stesso



sedime, dei relativi volume / SLP), é prevista whauttura ricettiva per
anziani non autosufficienti, per un totale complessli n. 96 posti letto.
Il Sotto-Lotto 3 (n. 11 villette unifamiliari) e gistato realizzato.

Il suddetto Piano di Lottizzazione, in accordo coAmministrazione

Comunale, é stato poi trasformato (anno 2020) ragiRmma Integrato di
Intervento di cui alla Legge Regionale 16 MarzO20N. 12, Artt. 87 - 94

bis, aggiornata con Legge Regionale 26 Novembre9.20i 18,

aggiungendo l'area di Via Roncaccio (In terventg’'B&d €& ora cosi

composto: Intervento “A”, Intervento “B” ed aree dadere per standard

qualitativo.
L’attuale Piano di Lottizzazione ancora vigenter; pe&uale appunto sono

gia state assolte tutte le obbligazioni a caridtad@oprieta (tra le quali la

cessione di mg. 16.537 per standards urbanistifiingionali, nonché

mancata esecuzione del parcheggio ad uso pubHBlieng. 500 richiesti

successivamente dal Comune, per un totale compbedsimqg. 17.037) e

Sono gia state realizzate tutte le opere di urlzagipne primaria (parcheggi

lungo Via Rigamonti, pista ciclopedonale lungo ¥iaMayer, rotatoria Via

S. Mayer - Via Rigamonti, etc.), non viene modif@ase non nella

sopraelevazione di un Piano di parte dei due camsidenziali verso Via

Rigamonti (corpi A e B - Sotto-Lotto 1) destinaglrP.L. a mini-alloggi

protetti, per recuperare il volume / superficiedbbdi pavimento di cui alla

demolizione dell'immobile attualmente esistentd’asda di Via Roncaccio

(Intervento “B").

Le uniche obbligazioni non assolte, sono quellatned agli oneri di

urbanizzazione secondaria, che verranno versatbaiento del rilascio dei
Titoli Abilitativi.




La superficie lorda di pavimento (SLP) che si vai@sferire dalla Via
Roncaccio, e pari a complessivi mg. 540,16 (Ta@)n.

I Programma di Governo del Territorio (adottatonc@.C. n. 74 del
29/12/2013, approvato con C.C. n. 16 del 21/06429%uccessive Varianti
puntuali, non generali) inseriva I'area Via RigamonVia S. Mayer in
Zona C1 (Art. 29 Norme di Attuazione del Piano eeRegole - Zone
residenziali soggette a Piani Attuativi convenzignan parte soggetta a
Piano di Indirizzo Forestale (P.I.F.), in “Boschiepisioni urbanistiche”
pertanto trasformabili, ed in minima parte soggattencolo idrogeologico.
La Variante generale recentemente approvata dal (Mariante n. 9 -
Deliberazione C.C. n. 30 del 30/09/2022, diventaficace con la
pubblicazione sul B.U.R.L. del 16 Novembre 2028)lividua il suddetto
Intervento “A” in Ambiti oggetto di pianificazionattuativa e lo inserisce
(unitamente all’'Intervento “B” in seguito descrittaella Scheda n. 25 del
Piano delle Regole.

Su richiesta della Proprieta (con Osservazioneataval Comune in data
12/12/2021), tale Variante ha preso atto dellglamone del volume da Via
Roncaccio (per immobile da demolire), allarea Wia S. Mayer e Via
Rigamonti, facendo cosi diventare il presente nu®ano Attuativo
conforme allo strumento urbanistico.

Per tutti i dati planivolumetrici dei due distintiterventi (“A” e “B”) e
dell'intero Piano Attuativo, nonché per le Normeedfiche di Piano,
vedasi la Tav. n. 17.

Per quanto riguarda tutte le necessarie verificHeanistico / edilizie
(superfici coperte, superfici drenanti, posti autt;.), vedasi le relative
Tavole di Piano.

Con particolare riferimento alla Tav. n. 13 (Plaetma di progetto con

particolare parcheggio lungo Via S. Mayer) e mditoteticamente, in



guesto nuovo Piano Attuativo (ex Programma Integdaintervento), sono

ora previsti:

nel Sotto- Lotto 1, n. 2 strutture residenziali pariani autosufficienti (A e

B), in parte destinate a mini-alloggi protettie{un totale di n. 16 mini-
alloggi protetti e quindi n. 32 posti letto) edparte a Comunita Alloggio
Sociale Anziani (per un totale di n. 2 C.A.S.A.nao 10 camere e quindi n.
14 posti letto).

Il totale complessivo é rappresentato da n. 1&umsidenziali, con n. 46
posti letto.

Nel Sotto-Lotto 2, oltre all’esistente strutturaiceenziale “il Frutteto” (che

rappresenta la “preesistenza simbolica” dell'intertervento e che verra
ristrutturata e/o demolita con recupero, nello siesedime, dei relativi
volume / SLP) con n. 2 alloggi al servizio dellénd quartiere, &€ prevista
una struttura ricettiva per anziani non autoswgfiti, per un totale

complessivo di n. 96 posti letto.

Viene cosi a crearsi, con questo intervento nekcsaoplesso (Sotto-Lotto 1
e Sotto-Lotto 2), un “Quartiere per anziani” didipnisto (per anziani

autosufficienti, per anziani autosufficienti “fréiji e per anziani non

autosufficienti), per un totale complessivo di A21posti letto (n. 46 per
anziani autosufficienti e n. 96 per anziani noroaufficienti).

Il Sotto-Lotto 3 (n. 11 villette residenziali unifaliari) € gia stato

realizzato, unitamente a tutte le opere di urbazmne primaria e
secondaria relative all’intero Piano di Lottizzamo

Poiché siamo all'interno di un Piano Attuativo e quindi previsti n. 2
posti auto per unita immobiliare), e poiché il tetacomplessivo e
rappresentato (nel Sotto-Lotto 1) da n. 18 unigdenziali (n. 16 mini-

alloggi protetti e n. 2 C.A.S.A. e), devono esgaevisti n. 36 posti auto:



in progetto ne vengono previsti (esternamenteratiamzione) n. 38 (quindi
ci sono due posti auto in piu).
I n. 4 posti auto relativi ai n. 2 alloggi neBistente residenza “il Frutteto”,

sono previsti (sempre all’esterno della recinziamad)Sotto-Lotto 2.

- Intervento “B” (area Via Roncaccio).

L’area, prima inserita in Zona Agricola E1 ma ormdai decenni non piu
utilizzata a tal fine, era destinata a zona regdd®m (Zona di
Completamento B4) nel P.G.T. : Deliberazione CdmsiGomunale del
15/03/2019 (P.G.T. vigente - correzioni errori miale e rettifiche non
costituenti Varianti, come da Art. 13 - comma 14 della L.R. 12/2005 e
s.m.i.).

La Variante recentemente approvata dal C.C. (V&ian9 - Deliberazione
C.C. n. 30 del 30/09/2022, diventata efficace @sua pubblicazione sul
B.U.R.L. in data 16 Novembre 2022), individua udsetto Intervento “B”
in Ambiti oggetto di pianificazione attuativa e ionserisce (unitamente
all'Intervento “A” di cui sopra) nella Scheda rb @el Piano delle Regole.
Al suo interno esiste un fabbricato residenzialmairfatiscente ed anche
pericoloso, in quanto si trova proprio sulla cuche porta alla Fondazione
S. Maugeri.

Tale fabbricato (gia oggetto di un intervento utgeti messa in sicurezza
nel Gennaio 2017) e attualmente composto da n. B umbitative
catastalmente A4: Tav. n. 1.

Lo scopo della Proprieta, in accordo con I'Ammiragtone Comunale, €

quello di completare la demolizione del fabbricéiasferendo il relativo

volume / SLP all'interno dell’'Intervento “A”), pra@dere all’allargamento e

sistemazione stradale di Via Roncaccio nel tratidsle lungo la proprieta




e realizzare un nuovo parcheggio ad uso pubblitla nelativa area (Tav.

n. 40).

In tal modo, oltre ad un miglioramento dell’attugiéuazione viaria e alla

realizzazione di un nuovo parcheggio ad uso pubbiic autobloccanti
(uguale a quello gia esistente a monte della Viad&ccio), si procede
anche ad una certa riqualificazione urbana ed artdles dell’area, ormai
dismessa da alcuni decenni.

Le aree per l'allargamento stradale del tratto ¢i YRoncaccio e per la
realizzazione del parcheggio ad uso pubblico, wawapoi cedute al
Comune con le modalita di cui ai relativi Articsliccessivi.

Si precisa che la volumetria dell’esistente fakdioce pari a mc. 1.774,57,
come da Pratica Edilizia N. 40 del 2009 per la eanf dei volumi.
Commutata in SLP, come previsto dalle Norme di &ttane del Piano
delle Regole del P.G.T. (anno 2014):

mc. 1.774,57 / 3,20 = mq. 554,55 (SLP esistente).

Questa SLP comprende anche la parte di forno al (fhdpp. n. 453), di
nostra proprieta solo al 50% e che quindi non vimtieressata dal presente
Piano Attuativo:

mq. 14,39 (50% P.T.).

Pertanto:

mqg. 554,55 - mqg. 14,39 = mg. 540,16 (SLP dafdras all'interno

dell'Intervento “A”).

- Aree da cedere per standard qualitativo

Lungo Via S. Mayer fino all'incrocio con Via Costiel Re, incrocio Via S.
Mayer - Via Costa del Re e lungo Via Costa del iRe & Via della Stria
(mappali n. 7590 parte - n. 561 parte e n. 56%epant 2152 parte e n. 569



parte), vengono cedute al Comune (come standaiitajivo) le seguenti

aree per un totale di mq. 5.350,14 circa, di cui:

- mq. 128,55c.a. area gia asfaltata in sedeatizzazione opere di
urbanizzazione priraafell’'approvato P.L.;

- mqg. 1.204,00 c.a. area lungo Via S. Mayer finda®obsta del Re (per
una larghezza medliad 5,00);

- mg. 717,59 c.a. area per futura rotonda (inor¥@a S. Mayer - Via
Costa del Re)

- mq. 3.300,00 c.a. area lungo Via Costa del Redinia della Stria, per
una larghezza di bit,00

mqg. 5.350,14 c.a.

Tali superfici sono da considerarsi approssimagigertanto da verificare
in sede di puntuale rilievo in loco.

Le aree lungo Via S. Mayer (per il Piano di Goved®b Territorio - anno
2014) erano inserite in Zona E2 - Boschiva, soggedt vincolo
idrogeologico; quelle all'incrocio tra Via S. Maye Via Costa del Re,
erano invece destinate a Standard, soggette & Bd.inserite in vincolo
idrogeologico; quelle lungo Via Costa del Re fin&ia della Stria, erano
inserite in Zona E2 - Boschiva ed in particolaréaiscia di rispetto stradale.
Nella Variante generale n. 9 (Deliberazione C.C3M del 30/09/2022),
recentemente approvata, le aree di cui alla Zona- Bbschiva, sono
chiamate “Aree boscate”.

Come riferimento per i tre distinti interventi, \asil la Tav. n. 46.

In sostanza, I'area del vigente Piano di Lottizaaei di cui all'Intervento
“A” (unitamente all’area di Via Roncaccio di cuil’hdtervento “B” e alle
suddette aree da cedere per standard qualitat®odono ora inserite in un

unico nuovo Piano Attuativo (ex Programma Intagmdit Intervento, che




consentiva di inglobare aree diverse del territar@nunale anche non

contigue tra loro su cui prevedere le azioni digoamma stesso).

Nel caso specifico, questo Piano Attuativo prevede:

- una pluralita di destinazioni (edificabile, bbs/a e standard) e funzioni
(residenziale e ricettiva), comprese quelle inerafie infrastrutture
pubbliche e di interesse pubblico (allargamentoif@cimento tratto
stradale Via Roncaccio fronteggiante la proprietigvo parcheggio ad
uso pubblico in Via Roncaccio e cessione aree yeird prosecuzione
pista ciclabile lungo Via Mayer, per futura realzimne prevista
rotatoria Via Mayer - Via Costa Del Re e per allangnto stradale lungo
via Costa del Re fino a Via della Stria);

- una funzione prioritaria, di natura socio-a&sigiale;

- una riqualificazione ambientale (area di VianBaccio);

- una compresenza di tipologie architettonicheedéti (residenziale e
ricettiva), anche con riferimento alla realizzadoed al potenziamento

delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Per tutti i dati planivolumetrici dei due distintiterventi (“A” e “B”) e
dell'intero Piano Attuativo, nonché per le Normeegifiche di Piano,
vedasi la Tav. n. 17.

Per quanto riguarda I'Intervento “A”, vengono rifair i dati relativi ai due
distinti Sotto-Lotti 1 e 2, nonché quelli complegsiovviamente tutte le
verifiche urbanistico-edilizie, sono state fatteliendo anche la parte di
area sulla quale sono state gia realizzate le nillelte residenziali (Sotto-
Lotto 3).

All'interno di questo Piano Attuativo, l'edificazi®@ € subordinata al

rispetto dei seguenti principali _Indici urbanistieoedilizi (P.G.T. anno

2014):




- UT  (Utilizzazione Territoriale) = 0,34

- UF  (Utilizzazione Fondiaria) = 0,39
(massimo 0,40 mg./mq.)

- RC (Rapporto di Copertura) = 45%

- SD  (Superficie scoperta Drenante) = 30%

- HE (Altezza Edifici) = mt. 13,00

- Perle DISTANZE (DF - DC e DS) vale quanto stabilier le Zone
B (Ambiti di completamento).
- Per le strutture residenziali presenti, non sorvipte autorimesse,

bensi posti auto esterni e/o coperti.

Integrazioni dati planivolumetrici

Dato atto che il Piano Attuativo qui presentat@iassa aree di proprieta
del Lottizzante che, in base alle previsioni dgjevite P.G.T. del Comune
di Tradate, sono soggette alla disciplina urbarasgiia prevista nel Piano di
Lottizzazione P.E.591/2006 convenzionato per ldepdr Piano tra le vie
Mayer e Rigamonti (Intervento A), si riportano itidarbanistici da
Convenzione originaria:

superficie territoriale Intervento A convenzionato mg. 20.487,38
-superficie territoriale totale Intervento A + Intento B

(mqg. 20.487,38 + mq. 739,4) = mg. 21.226,85
- a dedurre aree urb.1° gia cedute con il PL conven mq. 1.676,30

- area urb.1° da cedere mq 89,21 via Roncaccio +

mq 537,00 da cedere per parcheggio pubblico m©26,21
- superficie netta Intervento A + Intervento B 1§.924,34
- SLP da traslare dall'intervento B all'Intervero mqg. 540,16

I.LF. 1,00 mc/mq da convenzione originaria
RC. 45%
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SD 30%
HE = ml 13,00

Per le distanze vale quanto prescritto per gli &ardbcompletamento.

Nuovi dati integrati in base all’approvata Variamenerale recentemente
approvata dal C.C. (Variante n. 9 - DeliberazioneC.Cn. 30 del
30/09/2022, diventata efficace dopo la sua pubhblcee sul B.U.R.L. il 16
Novembre 2022):

Volumetria ammissibile da Convenzione originaria

con I.LF. 1,00 mc/mq = mc 20.487,38
Volumetria da traslare dall'Intervento B mc. 734,57
Totale nuova volumetria Intervento A mc. 22.261,9

(per effetto del trasferimento diritti edificatordall'Intervento B
all'Intervento A)

I.F. max. 1,09 mc/mq

Vol. ammissibile mq 20.487,38 x I.LF. 1,09 mc/mg mc 22.331,24

Volume di progetto:

Sotto-Lotto 3 n. 11 villette gia realizzato n®.286,80
Sotto-Lotto 1 mc 3.239,46
Il “Fruttet” mc 488,04
Sotto-Lotto 2 mc 13.414,27

Volumetria da traslare dall'Intervento B

all'lntervento A mc 1.774,57
Totale mc 22.203,14
Volume di progetto mc. 22.203,14 < volume ammissiimc. 22.331,24.
I.LF. 1,00 mc/mq da Convenzione originaria, fino.R 11,09 mc/mq per
effetto di traslazione cubatura da Intervento Braervento A.

RC=45% = max. mq 9.219,32 > mq 3.542,39;
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SD= 30% = min. mq 6.146,21 <mq 8.707,45
(mq. 7.321,68 Sotto-Lotti 1 e 2 + mq. 1.385,7t&abtto 3).

Per quanto riguarda tutte le necessarie verificHeanistico / edilizie
(superfici coperte, superfici drenanti, posti autt;.), vedasi le relative
Tavole qui allegate.

Anche per il dettaglio delle varie progettazioniliede, che sono comunque
di massima e non certo esecutive, vedasi le reldtawvole allegate.

Le progettazioni di tutte le varie strutture (coraeche di quantaltro
previsto nel Piano Attuativo), saranno poi oppasiuente messe a punto,
approfondite, definite, aggiornate (ad esempio denrecenti norme
costruttive per il risparmio energetico e per lisisinica) e completate (con
impianti, strutture, etc.) in sede di successicaiesta / presentazione dei
relativi progetti edilizi per il perfezionamentoidetoli abilitativi.

Anche i rilievi di tutte le aree inserite nel pregePiano Attuativo, essendo
piuttosto datati, dovranno essere opportunameinterificati, prima della
redazione dei progetti edilizi per I'ottenimentad®li abilitativi.

In ottemperanza a quanto previsto dalla vigentenativa, vengono allegati
anche la Relazione geologica (ai sensi della D.@.R616/2011 - R3) di
cui alla Tav. n. 47, lo studio preliminare per Varianza idraulica ed
idrogeologica di cui alla Tav. n. 48 e lo studielpninare per il traffico di
cui alla Tav. n. 49, redatti da Professionisti cetepti in materia.

Al momento della richiesta alla Regione di Autadzione per la
trasformazione del bosco, ai fini del perfezionatoestei Titoli Edilizi da
realizzarsi nell'Intervento “A”, in parte ricompm@snel P.I.LF. (Piano di
Indirizzo Forestale), dovra essere predisposto enih“progetto di
compensazione” forestale e quindi, dalla Propriedayranno essere

affrontati tutti i relativi costi compensativi.
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L’anno il giorno del mese alle ore

davanti a me dott.

Notaio in,

tra:

I'Ing. Marco Cassinelli, Responsabile dei Serviaciici del Comune di
Tradate, nominato con Provvedimento sindacale ndé&629 Dicembre
2021, proprogato con Decreto n. 81 del 29 Dicer2b&? fino al 31 Marzo
2023,, che in copia conforme all'originale si aditegsotto la lettera.." e
che agisce in forza dei poteri conferitigli ai Seshell’Art. 107 - comma 3 -
lettera c) del D. Lgs. N. 267/2000, in nome e pentc del Comune di
Tradate (che piu avanti sara indicato semplicemeornge Comune
e la Sig.ra Maria Luisa Mayer, nata a Milano ilA&A937 ed ivi residente
in Via Bigli, n. 7 - C.F.: MYR MLS 37H59 F205I, iqualita di Proprietaria
dell'Intervento “A” di cui ai mappali n. 768 - n5%0 parte - n. 7621 - n.
7623 e n. 6867 (tra Via Rigamonti e Via S. Maye®@ll'Intervento “B” di
cui ai mappali n. 452 e n. 454 (Via Roncaccio) kedaree da cedere per
standard qualitativo di cui ai mappali n. 7590 @arh. 561 parte e n. 565
parte (lungo Via S. Mayer e fino a Via Costa De),R@nché n. 2152 parte
e n. 569 parte lungo via Costa del Rle] Censuario di Tradate (che piu
avanti sara indicata semplicemente come Proponsnte)nviene quanto
segue.
Le aree di cui ai suddetti mappali, sono perveailldi Proprieta in forza di:

PREMESSO
- che il Comune di Tradate ha adottato, con Dedibene di Consiglio
Comunale n. 74 del 29 Dicembre 2013 ed ha appra@toDeliberazione
di Consiglio Comunale n. 16 del 21 Giugno 2014iano di Governo del

Territorio.
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- Che il Comune di Tradate, in questi anni, harapgto alcune Varianti di
P.G.T. non generali, ed alcune necessarie correaartografiche e
rettifiche.

- Che le aree sopra indicate , per effetto dellaaviee n. 9 di P.G.T. (di cui
alla Deliberazione di Consiglio Comunale N. 30 8@ Settembre 2022,
diventata efficace con la pubblicazione sul B.U.Rdel 16 Novembre

2022), sono attualmente cosi destinate:

Mappale destinazione
Intervento “A” ed Ambiti oggetto di pianificazione attuativa e|lo
Intervento “B” inserisce (unitamente all'Intervento “B” n

seguito descritto) nella Scheda n. 25, in parte

soggetta a P.1.F. e a vincolo idrogeologico

Aree da cedere per |Aree boscate, soggettevincolo idrogeologic
standard qualitativo | (lungo Via S. Mayer, fino a via Costa del Re).

Aree boscate, con fascia di rispetto strada

provinciale (lungo Via Costa del Re, fino a Via

della Stria)

- Che la Proponente ha presentato e protocollatdaia 31 Gennaio 2020
(e successivamente integrato diverse volte) rithies adozione dell’'ex
Programma Integrato di Intervento, in variante &b.F., sulle suddette
aree.

- Che, con Deliberazione di Giunta Comunale n. &21@ Aprile 2020, e
stato avviato il procedimento di Variante n. 10RaG.T.: Programma
Integrato di Intervento in Via Mayer/Rigamonti/Raccio - P.E. n.
37/2020.
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- Che, nei confronti del sopraccitato Programmagdrdto di Intervento, c’ée
stata una verifica di assoggettabilita a V.A.S.2#Maggio 2020 (Decreto
n. 92), dichiarandone l'esclusione; anche in d@&aavembre 2016, c’era
stata una precedente verifica di assoggettabilidAaS. (relativa al Piano
di Lottizzazione originario tutt'ora vigente), diahandone sempre
I'esclusione.

- Che in data 8 Giugno 2020 - Prot. n. 11353, dostmesso il

provvedimento di esclusione da V.A.S. della Vaegpuintuale relativa alla
P.E. N. 37/2020.

- Che la Variante n. 10 al P.G.T. (P.E. N. 37/2020ktata adottata
all'unanimita, con Deliberazione C.C. n. 17 del&file 2021.

- Che a seguito del deposito del Programma Integtalntervento, ai sensi
di legge non sono pervenute osservazioni.

- Che, a seguito incontro con la Provincia in dedaNovembre 2021 (alla
presenza dei Funzionari provinciali, dei Funziortannunali e dei Tecnici
incaricati), si € concordemente deciso di accogliagicune osservazioni
ritenute migliorative, soprattutto dal punto di tais ambientale-

paesaggistico, procedendo cosi alla stesura diawonPiano Attuativo.

- Che la Proprieta (con Osservazione inviata al @wm in data

12/12/2021), aveva chiesto che (nella Variante nigt@a n. 9 nel

frattempo adottata con Deliberazione C.C. n. 44 2él09/2021) si

prendesse atto della traslazione del volume dd&Rdiacaccio (per immobile
da demolire), all'area tra Via S. Mayer e Via Rigari, rendendo il nuovo
Piano Attuativo conforme allo strumento urbanistico

- Che recentemente € stata approvata dal C.C. ariane (Variante n. 9 -
Deliberazione C.C. n. 30 del 30/09/2022, diventafigcace con la sua
pubblicazione sul B.U.R.L. in data 16 Novembre 202the individua
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I'Intervento “A” e [lIntervento “B” in un unico Arbito oggetto di
pianificazione attuativa , inserito nella Sched&2del Piano delle Regole.
- Che il progetto diel nuovo Piano Attuativo (ex Raogma Integrato di
Intervento), €& stataedatto dagli Architetti Giani Teodolinda (iscritta
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Vage al n. 532 di posizione)
e Giani Giorgio (iscritto all'Ordine degli Architietdella Provincia di
Varese al n. 768 di posizione) ed é stato presedtdta Proponente in data
13 Dicembre 2022 - Prot. 29046, Pratica Edilizia 661/2022, composto
dai seguenti elaborati allegati alla proposta aivauPiano Attuativo di cui
alla precedente premessa:
INTERVENTO “A” (AREA VIA RIGAMONTI - VIA S. MAYER)
ED INTERVENTO “B” (AREA VIA RONCACCIO)

- TAV.n. 1 - Viste stato attuale ed estratti cgrédici vari:

carta tecnica regionale 1:10.000 (Intervento "A'lrddrvento "B") —
estratto Google Earth (Intervento "A" ed Interveh8j) — estratto
aerofotogrammetrico 1:2000 (Intervento “A”) — esiramappa
catastale 1:2.000 (Intervento "A") — visure cahsfIntervento
“A”) — estratto P.G.T. precedentemente vigenteGDQ con relativa
legenda (Intervento "A") — estratto P.G.T. Variame 9 al P.G.T.
vigente 1:2.000 con relativa legenda (Interven®d) "— scheda
Ambito n. 25 — estratto Piano di Indirizzo Forestdl5.000 con
relativa legenda (Intervento "A") — estratto aetofipammetrico
1:2.000 (Intervento "B") — estratto mappa catastal?.000
(Intervento "B") — visure catastali (Intervento )B* estratto P.G.T.
precedentemente vigente 1:2.000 con relativa |legdindervento
"B") — estratto P.G.T. Variante n. 9 al P.G.T.ante 1:2.000 con
relativa legenda (Intervento "B")
- TAV.n. 2 - Relazione tecnico — illustrativatg@grata)
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TAV.n. 3 - Relazione paesaggistica e forestada integrazioni
TAV.n. 4 - Relazione economica sulla fattilgldel Piano
Attuativo (Integrata)
INTERVENTO “A” (AREA VIA RIGAMONTI - VIA S. MAYER)
STATO ATTUALE

TAV.n. 5 - Rilievo planialtimetrico con urban&zoni esistenti

TAV.n. 6 - Sezioni schematiche interne / stradal
TAV.n. 7 - Piante, Prospetti e sezioni - residetizFrutteto”
TAV.n. 8- Documentazione fotografica (area edesza “Il
Frutteto”)
INTERVENTO “B” (AREA VIA RONCACCIO)
STATO ATTUALE

TAV.n. 9 - Rilievo planialtimetrico, con prin@p dati

TAV. n. 10 - Piante (Piano Terreno, Piano Primaan® Secondo)

TAV. n. 11 - Sezioni (con area interna e stradaiospetti con
descrizione materiali

TAV. n. 12 - Documentazione fotografica (area ebfatato
residenziale)

INTERVENTO “A” (AREA VIA RIGAMONTI - VIA S. MAYER)

PROGETTO
TAV. n. 13 - Planimetria di progetto

con particolare parchedgitgo Via S. Mayer
TAV. n. 14 - Definizione geometrica area, con pipadi dati
TAV. n. 15 - Definizione geometrica delle supertioperte e delle
superfici drenanti
TAV. n. 16 - Definizione geometrica delle suparfigparcheggio
TAV. n. 17 - Tabella riassuntiva dei dati planwaletrici e Norme
specifiche di Piano (Intdgja
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TAV.
TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.
TAV.

TAV.

. 18 -
.19 -

. 20 -

.21 -

. 22 -

. 23 -

. 24 -

. 25-

. 26 -

. 27 -

. 28 -

. 29 -

.30 -

. 31-

.32 -
.33 -

. 34 -

Sezioni schematiche interne / stradal

Schema di massima reti tecnologicistenti e di
progetto: acquedotto, gael / pubblica
illuminazione, telecom

Schema di massima fognatura

Piante (Piano Terreno - Piano Prim@&truttura
ricettiva per anziani

Piante (Piano Secondo - Piano TetzS8jruttura
ricettiva per anziani

Pianta (Piano Copertura) - Struttricattiva per

Anziani

Sezioni - Struttura ricettiva per &rs

Prospetti - Struttura ricettiva perzani
Particolare di facciata con descnmganateriali —
Struttura ricettiva per ari

Piante (Piano Seminterrato - Pianadig) —
C.A.S.A. e Mini Alloggi pretti

Piante (Piano Primo - Piano Secondppertura)
C.A.S.A. e Mini Alloggi preitti

Sezioni - C.A.S.A. e Mini Alloggi ptetti
Prospetti - C.A.S.A. e Mini Alloggi ptetti
Particolare di facciata con descnmganateriali —
C.A.S.A. e Mini Alloggi preitti

Piante, Sezioni e Prospetti - residetizFrutteto”
Piante, Sezioni e Prospetti - residgetizFrutteto”
(Stato Comparativo)

Particolare di facciata con descnaanateriali —
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TAV.
TAV.

TAV.

TAV.

TAV.

TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.

residenza “ll Frutteto”

. 35 - Calcolo SLP — Struttura ricettiva @aziani

. 36 - Calcolo volume amministrativo — C.A8Se Mini-

Alloggi Protetti

. 37 - Calcolo volume amministrativo — resia “ll

Frutteto”

. 38 - Fotoinserimento e viste prospetti¢Beuttura

ricettiva per anziani -usture residenziali per

anziani - residenza “Il eti0”)

. 39 - Sezioni ambientali

INTERVENTO “B” (AREA VIA RONCACCIO)

PROGETTO

. 40 - Planimetria nuovo parcheggio pubblocm sezioni
. 41 - Definizione geometrica area, con pipali dati

. 42 - Planimetria con schema di massimaé&tgra e reti

tecnologiche esistenti @igetto, con particolari

costruttivi strada e nugarcheggio

. 43 - Computo estimativo di massima (stjada

. 44 - Computo estimativo di massima (pagtie

pubblico)

TAV. n. 45 - Viste prospettiche
INTERVENTO “A” (AREA VIA RIGAMONTI - VIA S. MAYER)

ED INTERVENTO “B” (AREA VIA RONCACCIO)

TAV. n. 46 - Planimetria con individuazione pragele Interventi

“A” e “B” ed aree da ced&leComune

TAV. n. 47 - Relazione geologica

TAV. n. 48 - Studio preliminare per invarianzaadlica ed

idrogeologica
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- TAV.n. 49 - Studio preliminare del traffico

- TAV.n. 50 - Schema di Convenzione (Integrato)
- Che precedentemente, sullarea denominata ImeyveA” (area Via
Rigamonti - Via S. Mayer), era stato approvato e di Lottizzazione
di cui alla Pratica Edilizia N. 591/06 (Delibera Adozione N. 140 del
17/05/2007 e Delibera di Approvazione N. 233 del/0282007,
Convenzione del 29/05/2008 di cui al rep. n. 8101TfAcc. n. 10948 -
Notaio Dott. De Stefano Lorenzi), con Convenzionerde scadenza 13
Settembre 2024.

Con riferimento a tale Convenzione, sono gia sta$solte tutte le

obbligazioni a carico della Lottizzante e sono gitate realizzate e

collaudate tutte le opere di urbanizzazioni priglaunica eccezione, gli

oneri di urbanizzazione secondaria, che verranmeatieal momento del

rilascio dei Titoli Abilitativi.

Erano gia state altresi cedute al Comune (con il Piano Esecut
Convenzionato che ha preceduto il suddetto Pianmiiizzazione)e aree
per Standards urbanistici e funzionali (mg. 16.893%, comprensive anche
della mancata esecuzione del parcheggio ad usolipubiConvenzione
stipulata in data 4 Luglio 1991 e registrata a Cahi8 Luglio 1991 per
atto Notaio Dott. Francesco Peronese). Successivi@ngia approvato il
vigente P.L., il Comune aveva richiesto alla Proguaa la cessione di
ulteriori mg. 500, per un totale complessivo dieatcedute pari quindi a mq.
17.037,93.

I P.E.C. aveva avuto esecuzione per quanto rigudrSotto-Lotto 3 per
complessivi mc. 3.286,80 (mq. 1.027,12 SLP) coninezione residenziale
(n. 11 villette unifamiliari), mentre non aveva &v@secuzione per tutta la
rimanente cubatura con destinazione in parte rezidie (mini-alloggi

protetti ed esistente immobile “il Frutteto”) ed parte ricettiva (struttura
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per anziani non autosufficienti).

- Che le aree edificabili all'interno del Piano édtivo (ex Programma
Integrato di Intervento - Intervento “A”), corispdono a quelle identificate
nella P.E. N. 37/2020, in variante puntuale al P.Gormai assorbita nel
vigente P.G.T..

- Che il nuovo Piano Attuativo, oggetto della preaseConvenzioneglenca
tutti i principali dati planivolumetrici e le Normgpecifiche di Piano (Tav.
n. 17).

- Che, per quanto riguarda i parcheggi (nel vigddte), per I'esistente
immobile residenziale “il Frutteto” e per i residgdi mini - alloggi
protetti, non vengono previste autorimesse, bepsti puto esterni e/o
coperti (la normativa stessa di riferimento, intjgatare per i mini-alloggi
protetti, non le prevede).

Viene altresi sottolineato il fatto che, in ottemgreza alla L.N. N.122/89 e
s.m.i., tutti i parcheggi privati delle varie stiue, sia ricettiva che
residenziali, vengono ubicati lungo Via Mayer, edkterno della nuova
recinzione costituita in realtd da muri di conteento terra di altezza
variabile (e che meglio saranno definiti in sede sleccessivi Titoli
Abilitativi): Tav. n. 16.

Come da accordi di Piano di Lottizzazione, l'areacdi ai suddetti
parcheggi verra asservita (e non ceduta) ad usdlipap rimanendo
pertanto di proprieta privata, in quanto tutte leeaper gli Standards
urbanistici e funzionali e per la mancata esecw&idel parcheggio ad uso
pubblico (come sopra detto), sono in realta gitestadute al Comune, in
ottemperanza a quanto previsto dalla Convenzione.

Le spese di costruzione e di successiva manutemnzienparcheggi esterni,

rimangono pertanto a carico della Lottizzante.
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All'interno delle varie strutture (residenziali eficettiva) vengono poi
previsti ulteriori posti auto esterni e/o copertp@sti per cicli e motocicli,
per assicurare spazi di parcheggio per visitap@nsonale di servizio, etc..

Pertanto, _i parcheqggi relativi a questo Piano Aiwa vengono

esclusivamente quantificati (in base alla L.N. N22/B9 e s.m.i.) con
riferimento alla nuova sopraelevazione e quindivalume trasferito
dall'area di cui all'Intervento “B” (Via Roncaccippari a mc. 1.774,57
(P.E. N. 40/2019 per conferma volumi).

Poiché siamo all'interno di un Piano Attuativo e quindi previsti n. 2
posti auto per unita immobiliare), e poiché il tetwomplessivo & ora
rappresentato (all’interno del Sotto-Lotto 1) dalB. unita residenziali (n.
16 mini-alloggi protetti e n. 2 C.A.S.A.), i postuto da prevedere, sono n.
36.

In realta ne sono previsti n. 38 (e quindi dueigagpiu).

I n. 4 posti auto (per i n. 2 alloggi nell'esistenesidenza il “Frutteto”), si
trovano all'interno del Sotto-Lotto 2.

Vedasi la Tav. n. 16.

- Che gli elaborati tecnici allegati alla prese@@envenzione sono quelli
previsti dalla vigente normativa e sui loro contiénsi € espressa
favorevolmente la Commissione del Paesaggio, rselthuta del 1 Luglio
2020.

- Che gli elaborati tecnici allegati alla presef@envenzione sono quelli
previsti dalla vigente normativa e sui loro contiénsi € espressa
favorevolmente la Commissione Consiliare TerritoAmbiente ed Attivita
Produttive nell’Adunanza del 22 Aprile 2021.

- Che sul precedente Programma Integrato di Intéoyee stata acquisita
Verifica di Compatibilita Ambientale, ai sensi dalt. 92 — comma 8 della
L.R. 12/05,indata...............cccvvennne
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- Che il precedente Programma Integrato di Intetojed stato adottato con
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 26rikp2021 (P.E. N.
37/2020).

-Che ’Amministrazione Comunale ha chiesto allagéreente di modificare
alcuni elaborati dellex Programma Integrato diewento per poter
procedere alla preliminare richiesta di Parerevéirivo ex Art. 16 L.N.
1150/1942 alla Soprintendenza; il Parere e sthtecrato in data 3 Giugno
2022 (Prot. 12953).

- Che il presente Piano Attuativo, & stato adottain Deliberazione di
Giunta Comunale n. ...... del .................. Deliberazione ch allega al
presente atto sotto la lettera “.....".

-Che a seguito del deposito del Piano Attuativattatio, ai sensi di Legge,
sSono pervenute / non sono pervenute osservazioni.

-Che il Piano Attuativo e stato definitivamente agyato con Deliberazione
di Giunta Comunale n. ......... del .........................e contestna@hte
sono state controdedotte le osservazioni (se prasg¢nDeliberazione che
si allega al presente Atto sotto la lettera “....".

- Che la stipula della presente Convenzione dawréenire_entro e non

oltre un anno dalla definitiva approvazione dehBidttuativo.

- Che si provvedera alla demolizione totale dwmillfiobile esistente in Via

Roncaccio (all'interno dell’intervento “B”), entr60 giorni dalla stipula

della presente Convenzione.

Tutto cio premesso fra le parti come sopra costitaon reciproco accordo.
SI CONVIENE E Sl STIPULA

Art. 1. Valore giuridico delle premesse.

Le premesse che precedono formano parte integersiestanziale della

presente Convenzione e vengono espressamenteasecktie Parti.

Le parti convengono che, per quanto non contenytee@sto nel presente
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atto, si fa riferimento alla vigente normativa inateria urbanistica ed
edilizia, al Regolamento Edilizio ed alle Norme Attuazione del Piano
delle Regole del Piano di Governo del Territorigerite.
Art. 2. Obblighi generali.
La Proponente presta al Comune la piu ampia gaadziproprieta e
disponibilita delle aree sopra indicate e si im@egndare esecuzione al
Piano Attuativo, di cui in premessa, secondo quariyvisto in questa
Convenzione e negli elaborati allegati alla stessa.
Art. 3. Attuazione del Piano Attuativo.
A seguito demolizione dell’esistente fabbricatasiegnte (nell'Intervento
“B"), da farsi entro 60 giorni dalla stipula defpgesente Convenzione, tutta
la volumetria (commutata in SLP in base alla vigembrmativa di P.G.T.)
viene trasferita all'interno dell'Intervento “A”ppraelevando di un Piano la
parte dei due corpi residenziali per anziani adfasenti (A e B), verso la
Via Rigamonti (Sotto-Lotto 1).
Ogni intervento previsto all'interno delle aree geésente Piano ed ogni
opera di competenza della Proponente, dovra averesapposto un idoneo
Titolo Abilitativo, conformemente a quanto previgdalle vigenti Leggi
urbanistiche.
All'interno di questo Piano Attuativo (ex Programmategrato di
Intervento), I'edificazione € comunque subordingtaispetto dei seguenti
principali Indici urbanistico — edilizi (P.G.T. aor2014):

- UT  (Utilizzazione Territoriale) = 0,34

- UF  (Utilizzazione Fondiaria) = 0,39

(massimo 0,40 mq./mq.)
- RC (Rapporto di Copertura) = 45%
30%
- HE (Altezza Edifici) = mt. 13,00

- SD  (Superficie scoperta Drenante)
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- Perle DISTANZE (DF - DC e DS) vale quanto stabilier le Zone
B (Ambiti di completamento).
- Per le strutture residenziali presenti, non sorvipte autorimesse,
bensi posti auto esterni e/o coperti.
Si prende atto che la volumetria prevista in priagetorrsiponde a quella
stabilita nella Convenzione in essere, oltre atlaimetria in traslazione da
Via Roncaccio (Intervento B) all'intervento A di &iMayer - Via
Rigamonti (Sotto-Lotti 1 e 2), come da P.E. N. 402 per conferma dei
volumi.

Integrazioni dati planivolumetrici

Dato atto che il Piano Attuativo qui presentat@iassa aree di proprieta
della Lottizzante che, in base alle previsionixdgéente P.G.T. del Comune
di Tradate, sono soggette alla disciplina urbarasgiia prevista nel Piano di
Lottizzazione P.E.591/2006 convenzionato per ldepdr Piano tra le vie
Mayer e Rigamonti, si riportano i dati urbanistida Convenzione
originaria:

superficie territoriale Intervento A convenzionato mg. 20.487,38
-superficie territoriale totale Intervento A + Intento B

(mg. 20.487,38 + mq. 739,4) mg. 21.226,85

- a dedurre aree urb.1° gia cedute con il PL conven mq. 1.676,30

- area urb.1° da cedere mq 89,21 via Roncaccio +

mq 537,00 da cedere per parcheggio pubblico m©26,21
- superficie netta Intervento A +Intervento B §.924,34
- SLP da traslare dall'intervento B all'Intervero mqg. 540,16

I.LF. 1,00 mc/mq da convenzione originaria
RC. 45%

SD 30%

HE = ml 13,00
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Per le distanze vale quanto prescritto per gli &ardbcompletamento.

Nuovi dati integrati in base all’approvata Variamenerale recentemente
approvata dal C.C. (Variante n. 9 - DeliberazioneC.Cn. 30 del
30/09/2022, diventata efficace dopo la sua pubhblcee sul B.U.R.L. il 16
Novembre 2022):

Volumetria ammissibile da Convenzione originaria

con I.LF. 1,00 mc/mq = mc 20.487,38
Volumetria da traslare dall'Intervento B mc. 724,57
Totale nuova volumetria Intervento A mc. 22.261,9

(per effetto del trasferimento diritti edificatordall'Intervento B
all'Intervento A)

I.F. max. 1,09 mc/mq

Vol. ammissibile mq 20.487,38 x I.LF. 1,09 mc/mg mc 22.331,24

Volume di progetto:

Sotto-Lotto 3 n. 11 villette gia realizzato n%.286,30

Sotto-Lotto 1 mc  3.239,46
Il “Frutteto” mc 488,04
Sotto-Lotto 2 mc 13.414,27

Volumetria da traslare dall'Intervento B
all'lntervento A mc 1.774,57
Totale mc 22.203,14
Volume di progetto mc. 22.203,14 < volume ammissibic. 22.331,24.
I.LF. 1,00 mc/mqg da convenzione originaria, fino.R 11,09 mc/mq per
effetto di traslazione cubatura da Intervento Braervento A.
RC=45% = max. mq 9.219,32 > mq 3.542,39;
SD= 30% = min. mq 6.146,21 <mq 8.707,45

(mq. 7.321,68 Sotto-Lotti 1 e 2 + mq. 1.385,7t&abtto 3).
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Per quanto riguarda tutte le necessarie verificHeanistico / edilizie
(superfici coperte, superfici drenanti, posti autt;.), vedasi le relative
Tavole di progetto.

Per tutti i dati planivolumetrici dei due distintaiterventi (“A” e “B”) e
dell'intero Piano Attuativo, nonché per le Normeeafiche di Piano,
vedasi la Tav. n. 17.

Per l'esistente residenza “il Frutteto”, ormai mooltdegradata, dovra
valutarsi (al momento dell'intervento) se ristrugttia oppure demolirla e
recuperare, nello stesso sedime, i relativi volUiBeP.
| lavori di costruzione degli edifici previsti d&iano dovranno essere
ultimati entro dieci anni dalla data di approvazatefinitiva della presente
Convenzione in Giunta Comunale.
In ogni caso l'utilizzo e I'agibilita anche parzatiegli edifici realizzandi e
subordinata alla realizzazione di tutte le operartanizzazione primaria e
realizzazione del nuovo parcheggio pubblico in Yancaccio, poste a
carico della Proponente con la presente Convenzione
Art. 4. Soddisfacimento standards urbanistici.
Gli standards urbanistici (calcolati sulla solduwoetria di Via Roncaccio,
perché il Piano di Lottizzazione Via S. Mayer - \gamonti ha gia
assolto tutte le sue obbligazioni) sono quindi pari

- volume: mc. 1.774,57 (immobile Via Roncaccio)

- abitanti teorici insediabili: n. 17,75 (nc774,57 / 100)

- area a standard per abitante: mg. 18,00

- areaa standard conseguente: mq. 319,42 (an&bi 18,00)
mc. 1.774,57 / 100 = 17,74 x mg. 18,00 = mq. 319ge vengono
monetizzati ad E. 31,00 / mq..
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Pertanto la Proponente (all’atto della stipula alglfesente Convenzione)
corrisponde_E. 9.902,02 (mq. 319,42 x E. 3180Comune che ne
rilascia ampia quietanza.

Art. 5. Opere di urbanizzazione primaria.

[l contributo comunale afferente le opere di urbarmiree primaria per gli

interventi previsti dal Piano ammonta, in via pmawea, in E. 14.374,01,

cosi come disposto dalla Deliberazione di Giuntan@aale N. 113 del

2006.

mc. 1.774,57 x E. 8,10 = E. 14.374,01.

Tali oneri vengono calcolati sulla sola volumettiaVia Roncaccio, perchée
il Piano di Lottizzazione Via Rigamonti - Via S. W& ha gia assolto tutte
le sue obbligazioni, come sopra affermato.

Il contributo per opere di urbanizzazione primaviarra calcolato in

maniera definitiva, secondo le tariffigenti, al momento della
presentazione dei vari Titoli Abilitativi, tenut@mto di quanto di seguito
precisato.

A scomputo totale del contributo sopra quantificas Proponente si
obbliga a realizzare le seguenti opere di urbazipne primaria:

nuovo tratto di strada di Via Roncaccio.

Le opere, che dovranno essere realizzate dopoidalsstdella presente
Convenzione (entro 24 mesi dalla data di approvezdel Piano Attuativo
in Giunta Comunale), sono individuate nella Tav.48. e descritte dal
relativo Computo estimativo di massima (Tav. n. 43)

Si sottolinea che, trattandosi di Computo estinmativmassima redatto nel
2020, i relativi prezzi dovranno essere ovviameaggiornati al momento
dell’effettiva realizzazione delle opere.

Si precisa altresi che sono state inserite due(pecil’importo complessivo

di E. 4.000,00) relative all’eventuale sistemazide#e reti interrate; se tali
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opere non saranno eseguite, le relative voci megaopportunamente
scorporate.

A seguito dell’esecuzione delle opere sopra descriviene quindi
riconosciuto lo scomputo complessivo a corpo di€£374,01 (e comunque
di tutto il contributo comunale afferente le opdreirbanizzazione primaria
vigente al momento dell’approvazione del Piano, omdzione che la
richiesta e/o presentazione dei Titoli Abilitatiyper gli interventi
disciplinati dalla presente Convenzione, avvengeodrsuccessivi 36 mesi
ai sensi dell’Art. 38 - comma 7 bis della L.R. 128 s.m.i.), a fronte di un

costo complessivo delle opere stesse pari ad B7824.1, come da allegato

Computo.

Verra quindi fatto il necessario conguaglio (diffeza tra quanto dovuto e
costo effettivo dell’'opera).

Art. 6. Cessione aree per urbanizzazione primarie

La Proponente, in relazione al disposto del pafagra5° comma dell’Art.
28 della Legge 17 gosto 1942 N. 1150 e successivdifithe ed
integrazioni, ed ai sensi degli Artt. 93 e 46 déllR. N. 12/2005 e s.m.i., Si
obbliga per se ed i suoi aventi diritto, a qualsititolo, a cedere
gratuitamente al Comune (dopo la realizzazioneedaiéviste opere, entro
24 mesi dall’approvazione del Piano Attuativo ilu@Ga Comunale, e dopo
il loro collaudo) l'area necessaria per le operaidianizzazione primaria
attualmente contraddistinta al fg. 9 - mapp. 4%t€) e 454 (parte), cosi
come indicata nella Tav. n. 40 e relativa allgEmento della Via
Roncaccio (mg. 89,21), previo frazionamento.

La stessa rimarra in uso alla Proponente finoahapleta esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria; la stessa Prapene/o i suoi aventi
causa, si impegnano fino ad allora a curare la teazione ordinaria e

straordinaria delle stesse e delle opere in resipne.
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La cessione delle stesse viene effettuata rinunzia espressa della
Proponente al diritto di iscrizione di ipoteca liegaei registri immobiliari,
con esonero del conservatore da ogni relativa resilita, entro 60
giorni dalla avvenuta presa in carico da parteCdenune (data collaudo).
Art. 7. Oneri per opere di urbanizzazione secordtie.

La Proponente si obbliga a corrispondere al Conilucantributo per opere
di urbanizzazione secondaria come di seguito détatm

Il contributo comunale afferente le opere di urkaarzione secondaria per
gli interventi previsti nel presente Piano ammontayia preventiva, a
complessivi E. 64.490,95, cosi come calcolato selalla Deliberazione di
Giunta Comunale N. 113 del 2006:

- E. 54.375,91, di cui per la residenza “il Fruttete’ 1.956,96, per i
mini-alloggi protetti e C.A.S.A. E. 27.954,11 e perstruttura ricettiva
E. 24.464,84, come da Art. 5 della ConvenzioneudatP.L. vigente;

- E. 10.115,04 (mc. 1.774,57 x E. 5,70) per lainwdtria traslata dalla
Via Roncaccio (Intervento “B”) all’lntervento “A” ¢ale ammontare
rimane cosi determinato, a condizione che la rgthi¢ presentazione
dei Titoli Abilitativi per gli interventi discipliati dalla presente
Convenzione, avvenga entro i successivi 36 mesia ddata di
approvazione del presente Piano, si sensi dell'28t- comma 7 bis
della L.R. 12/05 e s.m.i..

Diversamente, il contributo per opere di urbarezzae secondaria verra
calcolato in maniera definitiva, secondo le tarifigenti al momento della
presentazione dei vari Titoli Abilitativi delle stture residenziali e di
guella ricettiva.

Le somme da corrispondere al Comune da parte detlagponente per le
opere di urbanizzazione secondaria, saranno eetsatle modalita fissate

per i Permessi di Costruire e/o altri Titoli Abditvi, secondo la disciplina
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al momento vigente.

Non sono previste opere di urbanizzazione secoadarrealizzare e quindi
da scomputare.

Art. 8.  Corrispettivo relativo alla monetizzaziore dei posti auto e
realizzazione di un nuovo parcheggio ad uso pubblbc in Via
Roncaccio.

La superficie da destinare a parcheggio (L.122/89ei.), calcolata sulla
sola volumetria di Via Roncaccio (perché il PianoLdttizzazione Via
Rigamonti - Via S. Mayer ha gia assolto tutteue sbbligazioni), e pari a:
mc. 1.774,57 /10 = mq. 177,46

mq. 177,46 / mq. 12,50 (superficie posto auto) ¥nposti auto.

Nell'impossibilita di poterli reperire all'internalell’Intervento “A”, tali

posti auto vengono monetizzati in base alla vigérgbbera Comunale n.
236/2006:
N. 14 x E. 5.000,00 = E. 70.000,00

Tale importo non viene pero versato dalla Propaneimt quanto_verra

realizzato direttamente un nuovo parcheqgio puabbin Via Roncaccio

(Tav. n. 40), contenente n. 16 posti auto (hunmeaggiore dei n. 14 posti

auto dovuti), per un importo presunto complessivio Ed 64.011,18

(Computo estimativo di massima - Tav. n. 44).

Si sottolinea che, trattandosi di Computo estinmatlvmassima redatto nel
2020, i relativi prezzi dovranno essere ovviameggiornati al momento
dell’effettiva realizzazione delle opere.

Verra quindi fatto il necessario conguaglio (diffiera tra E. 70.000,00
dovuti e costo effettivo dell’opera).

Le opere dovranno essere realizzate dopo la stipdia presente
Convenzione (entro 24 mesi dalla data di approvezael Piano Attuativo

in Giunta Comunale).
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Art. 9. Cessione aree per realizzazione nuovo pdreggio ad uso
pubblico.

La Proponente, in relazione al disposto del pafagra5° comma dell’Art.
28 della Legge 17 gosto 1942 N. 1150 e successivdifithe ed
integrazioni, ed ai sensi degli Artt. 93 e 46 déllR. N. 12/2005 e s.m.i., Si
obbliga per se ed i suoi aventi diritto, a qualsititolo, a cedere
gratuitamente al Comune (dopo la realizzazioneedaiéviste opere, entro
24 mesi dalla data di approvazione del Piano Aitaatin Giunta
Comunale, e dopo il loro collaudo) l'area necessaer le opere di
realizzazione del nuovo parcheggio ad uso pubbliettualmente
contraddistinta al Catasto al fg. 9 - mapp. 452t@)se mapp. 454 (parte),
pari amg. 537, previo frazionamento (Tav. n. 40).

La stessa rimarra in uso alla Proponente finoahapleta esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria; la stessa Prapene/o i suoi aventi
causa, si impegnano fino ad allora a curare la uteazione ordinaria e
straordinaria delle stesse e delle opere in resipne.

La cessione delle stesse viene effettuata rinunzia espressa della
Proponente al diritto di iscrizione di ipoteca liegaei registri immobiliari,
con esonero del conservatore da ogni relativa resilita, entro 60
giorni dalla avvenuta presa in carico da parteCenune.

Art. 10. Corrispettivo relativo al costo di costuzione.

La Proponente si obbliga a corrispondere al Contaimgiota di contributo
commisurato al Costo di Costruzione, di cui allaR.LN. 12/05 (Art. 48),
aggiornata con L.R. N. 18/2019, ed al D.P.R. 80/81 (Artt. 16 e 17)
con riferimento ai D.M. 10.05.1977 e 20.06.1996ntdbuto che sara
quantificato all’atto del rilascio dei singoli Peessi di Costruire e/o dei
vari Titoli Abilitativi, ovvero per effetto della nesentazione dei suddetti
Titoli Abilitativi.
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Esso verra versato dalla Proponente in corso deopecondo le modalita e

le garanzie vigenti al momento del rilascio/preaeitine dei singoli

Permessi di Costruire e/o dei vari Titoli Abilitati

Art. 11. Opere necessarie per allacciamento ai pblici servizi.

La Proponentesi obbliga, a sua totale cura e spesa, a realizeaee

completare all'interno del perimetro delle aree eigmy di intervento le

opere sotto elencate (quelle necessarie):

- allacciamenti alla rete acquedotto comunale egsssten alla rete
antincendio;

- allacciamenti alla pubblica rete di fognatura;

- allacciamenti alla rete esistente del gas metano;

- allacciamenti alla rete esistente di servizio taiefo;

- allacciamenti alla rete esistete dell’energia etett

- allacciamenti alla rete stradale esistente, etc..

Art. 12. Cessione aree per standards qualitativo.

La Proponente, per sé ed i suoi aventi dirittogqualsiasi titolo, cede

gratuitamente al Comune (contestualmente alla lstimella presente

Convenzione) le aree necessarie per standard afiit lungo Via S.

Mayer fino all’incrocio con Via Costa del Re, incfo Via S. Mayer - Via
Costa del Re e lungo Via Costa del Re fino a Vidadstria (mappali n.
7590 parte - n. 561 parte e n. 565 parte - n. 238 e n. 569 parte);

pertanto, vengono cedute al Comune (come standaidaiivo) le seguenti

aree per un totale di mqg. 5.350,14 circa, di cui:

- mg. 128,55c.a. area gia asfaltata in sedeatizzazione opere di
urbanizzazione paia dell'approvato P.L.;

- mg. 1.204,00 c.a. area lungo Via S. Mayer finbaaCosta del Re (per
una larghezza metiiant. 5,00);

- mg. 717,59 c.a. area per futura rotonda (cior¥ia S. Mayer - Via
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Costa del Re)
- mqg. 3.300,00 c.a. area lungo Via Costa del Redina della Stria (per
una larghezza metiiant. 10,00)

mqg. 5.350,14 c.a.

Tali superfici sono da considerarsi approssimagiygertanto da verificare
in sede di puntuale rilievo in loco e successiazitsthamento.

Le aree lungo Via S. Mayer (per il Piano di Goved®b Territorio - anno
2014) erano inserite in Zona E2 - Boschiva, soggedt vincolo
idrogeologico; quelle all'incrocio tra Via S. Mayer Via Costa del Re,
erano invece destinate a Standard, soggette a Bd.kserite in vincolo
idrogeologico; quelle lungo Via Costa del Re fin¥ia della Stria, erano
inserite in Zona E2 - Boschiva ed in particolaréaiscia di rispetto stradale.
Le suddette aree, sono invece attualmente defmge boscate, soggette a
vincolo idrogeologico (lungo Via S. Mayer, finovéa Costa del Re) ed
Aree boscate, con fascia di rispetto strada praai@g¢lungo Via Costa del
Re, fino a Via della Stria), in base alla Variante9 di P.G.T. (di cui alla
Deliberazione di approvazione di Consiglio Comunale 30 del 30
Settembre 2022, diventata efficace con la publbcezsul B.U.R.L. del 16
Novembre 2022).

Tali aree, aggiuntive rispetto a quelle previste gtacedenti Artt. 6 e 9,
vengono cedute (con rinunzia espressa dellaoResyie al diritto di
iscrizione di ipoteca legale nei registri immohilja all'atto della stipula
della presente Convenzione, opportunamente pulie sdttobosco ed
eventuali alberi morti, previo frazionamento.

Art. 13. Procedura e tempi per la realizzazione d& opere di
urbanizzazione primaria e per la realizzazione deparcheggio ad uso

pubblico (Via Roncaccio).
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Per I'esecuzione delle opere di competenza del@pdtrente (opere di
urbanizzazione primaria e realizzazione nuovo Egglo ad uso pubblico
in Via Roncaccio), e da questa direttamente eseguifgjuanto funzionali
allintervento ai sensi dell’Art. 16 D.P.R. 380/@1s.m.i., dovranno essere
presentati al Comune i relativi progetti per I'oiteento dei rispettivi Titoli
Abilitativi, a titolo gratuito, per 'esame e I'apovazione dei competenti
organi comunali, ai cui dettami la Proponente deatostare purché siano
rispettosi delle norme stabilite dalle Leggi vigendai Regolamenti
comunali e dalla presente Convenzione.

| lavori inerenti le opere di urbanizzazione priraae la realizzazione del
nuovo parcheggio ad uso pubblico in Via Roncacdoyranno essere
eseguiti dopo la stipula della presente Convenzi@mro 24 mesi dalla
data di approvazione del Piano Attuativo. in Giut@amunale); essi
dovranno altresi essere eseguiti sotto la vigiladizan Tecnico abilitato
incaricato dalla Proponente.

| collaudi finali dei lavori, sono riservati all'elisiva competenza
dell’'Ufficio Tecnico Comunale.

I Comune si riserva la facolta di provvedere dagtente all'esecuzione dei
lavori di attuazione delle opere e servizi, in gogione della Proponente ed
a spese della medesima, rivalendosi nei modi gtat¥dlla Legge e dai
Regolamenti in vigore, quando Essa non vi abbia vyaduto
tempestivamente ed il Comune I'abbia messa in roonaun preavviso non
inferiore in ogni caso a tre mesi.

Le opere di urbanizzazione primaria e la realizzai del nuovo
parcheggio ad uso pubblico previste dal presemtedPAttuativo, dovranno

essere eseguite ed ultimate nel rispetto delleesggscadenze:
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Descrizione dei lavori Data di ultimazione

Opere di urbanizzazione primaria |Entro mesi 24, dalla data (di
realizzazione del nuovo parcheggio ad |&smprovazione del Piano
pubblico Attuativo in Giuntg

Comunale

In ogni caso l'utilizzo e I'agibilita anche parlgadegli edifici realizzandi, &
subordinata al completamento, collaudo e conseb@o@mune di tutte le
suddette opere poste a carico della Proponente leonpresente
Convenzione.

Le opere dovranno avere i requisiti previsti dalisposizioni di legge
vigenti ed essere conformi alle norme realtive apesamento ed
eliminazione delle barriere architettoniche.

I Comune si riserva l'accettazione delle operalirgate soltanto dietro
favorevoli Collaudi.

Rimangono a carico del Comune le spese per i Gblfaali ed in corso
d'opera; in questo caso il nome del Tecnico inedoc verra
tempestivamente comunicato alla Proprietaria.

I Comune si impegna ai Collaudi finali delle opemamite I'Uffico
Tecnico Comunale, entro 90 giorni dalla comunimae di fine lavori.
Qualora il Comune non provveda a nominare il Texwmiollaudatore entro
tale termine, la scelta del Professionista cuidafe le operazioni di
collaudo, potra essere effettuata dalla Proponente.

I Comune si impegna ad approvare i collaudi pyeoks dalla Proponente
entro il termine massimo di 45 giorni dal depositei collaudi stessi,
rilasciando i relativi Certificati.

Decorso tale termine di 45 giorni, senza che il Goenabbia evidenziato
per iscritto eventuali difetti dellopera, le opersi intenderanno

positivamente collaudate.
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Entro e non oltre 30 giorni dal rilascio del/deirtffeato/i di collaudo o
decorso il termine di cui al precedente paragrdéo,opere verranno
consegnate al Comune, mediante apposito Verbakotascrivere tra le
Parti e da quel giorno la manutenzione delle operdesime, ed anche ogni
responsabilita, passeranno in carico al Comune.

Nellesecuzione delle opere sopraindicate, la Pmepte osservera le
disposizioni della normativa vigente in materiagpalti pubblici.

Art. 14. Altre spese relative alle opere ed agli Ecciamenti.

La Proponente riconosce che da tutti gli oneri gogpecificati per il
soddisfacimento degli standard urbanistici, nonpke I'esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria, del parcheggiouad pubblico e di
quant’altro, sono esclusi gli oneri che venissetabiti dagli Enti ed
aziende erogatrici per la fornitura dei serviziee gli allacciamenti.
Conseguentemente gli oneri e le spese stabilite dalende erogatrici per
la fornitura dei servizi e per gli allacciamentgne a totale carico della
Proponente.

La Proponente € tenuta, fin d’'ora, a consentiggitilizione delle servitu di
elettrodotto, gasdotto, acquedotto, fognatura alcaazioni per telefono e
trasmissioni dati, ove occorrano, sulle aree ogg#tintervento.
L’'ubicazione delle servitu dovra essere concorditada Proponente e le
aziende erogatrici, in modo da non pregiudicaretuzzione dei vari
interventi edilizi.

Art. 15. Norme particolari che regolano il PiancAttuativo.

Le costruzioni previste nel Piano Attuativo dovrargssere realizzate in
conformita e nel rispetto di tutte le norme del 8agento Edilizio e delle
Norme di attuazione del vigente Piano delle Rege@lePiano di Governo
del Territorio, nonché della normativa e delle [B®ni del presente Piano

Attuativo, con le modalita e nei tempi previsti ga¢cedente Art. 3.
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In particolare, per le strutture presenti all'imerdell’intervento “A” con
presenza di Piano di Indirizzo Forestale (P.l.Bi3pgnera ottenere (prima
di qualsiasi Pratica Edilizia) le relative Autorazioni da parte degli Enti
competenti.

Al momento della richiesta alla Regione dellAutzazione per |l
disboscamento, dovra essere predisposto anche ibgétio di
compensazione” forestale e quindi, dalla Propriedayranno essere
affrontati tutti i relativi costi compensativi.

La Proponente dichiara che, nella redazione dejqtto di Piano Attuativo
oggetto della presente Convenzione, sono statiicenasi i diritti di terzi
eventualmente implicati ed implicabili e di consegma dichiara di
assumersi le responsabilita di rispondere alle egusnze che dovessero
eventualmente derivare.

| parcheggi esterni lungo Via Mayer, sono realizratottemperanza alla
L.N. N. 122/89 (e successive modificazioni/integrap e verranno
asserviti (non ceduti) ad uso pubblico.

Le spese di costruzione e della successiva manatenziei parcheggi
esterni, rimarranno quindi a carico della Propoaent

Anche in caso di realizzazione parziale della vatrma (SLP) prevista dal
Piano Attuativo oggetto della presente Convenzidamd?roponente dovra
aver eseguito interamente tutte le opere previsfgemedenti Artt. 5 e 8,
nel rispetto dei termini stabiliti al precedentd. Ar3.

Ai sensi dell’Art. 14, comma 12 della Legge Regien1ll marzo 2005 N.
12 e s.m.i.,, non necessita di approvazione di prtexee Variante, la
previsione, in fase di esecuzione, di modificazigu@nivolumetriche, a
condizione che queste non alterino le carattenstidipologiche di
impostazione dello strumento attuativo stesso, nogcidano sul

dimensionamento globale degli insediamenti e nomirdiiscano la
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dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeegubblico o generale.
Fermo restando tutto quanto sopra, all’interno®fato-Lotto 1 e prevista
la possibilita di mutare la destinazione d’uso dee corpi di fabbrica
residenziali per anziani autosufficienti (A e B),saconda dell’effettiva
necessita territoriale e, soprattutto, a seguito ndbve sopraggiunte
disposizioni regionali in materia di destinazioasidenziali (Mini-Alloggi
protetti, C.A.S.A., o altro).

Potranno altresi essere apportate modifiche aiigirgrrospetti, in quanto
meramente indicativi.

L’edificazione di quanto previsto all'interno défitervento “A” (Sotto-
Lotto 1 e Sotto-Lotto 2), potra avvenire per siraleccessivi di intervento.
Art. 16. Alienazione delle aree oggetto di Pianotfuativo.

La Proponente, qualora proceda all’alienazioneedakie aree, si impegna
ad inserire negli atti di trasferimento la segueriéeisola che dovra essere
specificamente approvata dagli eventuali acquirantsensi delle vigenti
disposizioni di legge in materia:

“L’acquirente dichiara di essere a perfetta conosza di tutte le clausole
contenute nella Convenzione del Piano Attuatiougiita con il Comune di
Tradate in data a rogito dott. e si obbliga a
rispettarle”, venendo meno il vincolo di solidarieta passieadante causa
e avente causa per tutte le obbligazioni regolatdlad presente
Convenzione.

Qualora l'atto di alienazione totale o parzialestmsstipulato prima del
rilascio / perfezionamento dei Titoli Edilizi Abtdtivi agli interventi
oggetto della presente Convenzione, i suddettiliTAbilitativi dovranno
essere intestati direttamente al soggetto subeatran

Qualora la cessione fosse effettuata dopo il nitaserfezionamento dei

Titoli Edilizi Abilitativi, gli stessi dovranno esse tempestivamente
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volturati, o dovra essere comunicato il subentrdawore dello stesso
subentrante.

Art. 17. Garanzia degli immobili.

Le aree cedute per urbanizzazione primaria e peudvo parcheggio ad
uso pubblico in Via Roncaccio, di cui ai precedehitit. 6 e 9, come
illustrato nella Tav. n. 40 del Piano Attuativongeno trasferite al Comune
libere da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli ederi reali di qualsiasi
genere.

Ugualmente dicesi per le aree cedute per standeaiitativo, di cui all’Art.
12 (Tav. n. 46).

La Proponente dichiara espressamente di rinungaregli obblighi assunti
nella presente Convenzione, ad ogni diritto diizsone di ipoteca legale.
Art. 18. Foro competente.

Ogni controversia relativa all'esecuzione e inefiggione della presente
Convenzione sara rimessa alla competenza del TlAmRbardia - Milano.
Art. 19. Spese.

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e consegle presente
Convenzione, si convengono a carico della Propenehie invoca tutte le
agevolazioni vigenti.

Art. 20. Garanzie finanziarie.

La Proponente costituisce e consegna al Comuneestoatmente alla
stipula della presente Convenzione, quale gararfmanziaria per
I'adempimento degli obblighi derivanti dalla prese@onvenzione, idonea
fidejussione (di Istituto di Credito o Assicurativm altro da concordare
preventivamente) dellammontare di E. 27.378,11 i pat 100%
(centopercento) dell'importo relativo al costo apedi urbanizzazione
primaria, avente durata di almeno 24 mesi dalla diatapprovazione del

Piano Attuativo in Giunta Comunale (automaticaregabrogabile in caso
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di non realizzazione delle opere e di mancato Qdb.

La Proponente consegna altresi al Comune idonegu$isione (di Istituto
di Credito o Assicurativo o altro da concordare vprgivamente)
dellammontare di E. 64.011,18 pari al 100% (ceatopnto) dell’importo
relativo al costo di realizzazione del parcheggiouso pubblico in Via
Roncaccio, avente durata di almeno 24 mesi datia disapprovazione del
Piano Attuativo in Giunta Comunale (anche quesitoraaticamente
prorogabile in caso di non realizzazione delle eedi mancato Collaudo).
I Comune rinuncera alla garanzia prestata soltaoitcessivamente alla
data di Collaudo e conseguente acquisizione dakeoghere realizzate.

La Proponente riconosce che nell’eventualita dippooinadempimento,
con l'inottemperanza alla diffida comunale ad ademg il Comune potra
procedere all'incameramento della cauzione alleseasomunali per la
esecuzione delle opere da parte del Comune.

Nel caso di non realizzazione delle opere di urtiazione primaria o del
nuovo parcheggio ad uso pubblico in Via Roncaceidj inottemperanza
alle prescrizioni tecniche impartite dall’'Ufficio eEnico Comunale, il
Comune, previa diffida, ha facolta di procedere ettiimente alla
realizzazione delle opere o di parte di esse,enddsi sulla Proponente per
I costi effettivi sostenuti, anche per l'importo gggore delle garanzie
escusse.

Potranno essere concordate proroghe in rapporéo calhsistenza e alla
modalita di esecuzione delle opere, tenuto contbeffieacia del Piano
Attuativo.

Lo svincolo delle garanzie prestate in ottemperaszaresente accordo,
sara rilasciato da parte dell’Uffcio Tecnico comien@ntro 90 giorni
dall’avvenuta ultimazione, nei termini di cui akgedente art. 13.

Nel caso entro i termini stabiliti le opere norutiassero in tutto od in parte
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conformi alle prescrizioni tecniche o non fosseompletamente ultimate,
con l'approvazione del Certificato di Collaudo ib@une tratterra dalla
cauzione il valore corrispondente alle opere o plezioni di esse non
eseguite 0 non accettate come da verbale redatt®ftieio Tecnico
Comunale.

Art. 21. Disposizioni finali.

La Proponente si impegna a presentare al Comund,rpascio dei relativi
Permessi di Costruire 0o a presentare Segnalazi@mgfi€ata di Inizio
Attivita o altro idoneo Titolo Abilitativo previstdalla normativa vigente, il
progetto di ogni singola costruzione e di quals&BD lavoro attinente e a
realizzare il progetto stesso, e le opere consegutro i termini stabiliti
dai relativi provvedimenti autorizzativi, ai sert@l D.P.R. 380/01 s.m.i. e
della L.R. N. 12/05 s.m.i., salva l'applicazionendrme piu favorevoli
medio tempore intervenute.

Art. 22. Sorveglianza.

Ferme le prescrizioni di legge per la nomina desgoasabili per Direzione
Lavori, sicurezza, cementi armati e relativo Callawstatico, noncheé per
affidamento ad Imprese Edili dei lavori, il Comusieriserva il diritto di
svolgere attivita di vigilanza in corso d’operalawonformita delle opere ai

progetti autorizzati.

Tradate (VA), ...ccovvvnvnnnnn.

LA PROPONENTE IL COMUNE
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