
 

N. 10/2022 Registro Deliberazioni

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

ADUNANZA DEL 25/03/2022

Oggetto: APPROVAZIONE DEL PIANO DI EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO 
- TIZIANO PE49/2020 

L’anno  2022 addì  25 del  mese  di  marzo alle  ore  21:00 si  è  riunito  il  Consiglio  Comunale 
appositamente convocato.

All’appello risultano:

BASCIALLA GIUSEPPE SINDACO Presente

ANTOGNAZZA ERICA CONSIGLIERE Presente

CANDIANI STEFANO CONSIGLIERE Presente

CERIANI CLAUDIO PRESIDENTE del CONSIGLIO Presente

GALLI DARIO CONSIGLIERE Assente

MARCHIORI FABIO CONSIGLIERE Presente

MARTEGANI FEDERICO CARLO CONSIGLIERE Assente

RUSSO GIOVANNI CONSIGLIERE Presente

D'ARCANGELO DANILO CONSIGLIERE Presente

DEMARCHI CHANTAL CONSIGLIERE Assente

PULEO SALVATORE CONSIGLIERE Presente

TRAMONTANA ROSARIO CONSIGLIERE Presente

PRESTINONI MAURO CONSIGLIERE Presente

VISCARDI MARCO CONSIGLIERE Presente

CAVALOTTI LAURA FIORINA CONSIGLIERE Presente in collegamento

FERRARIO ERMANNA CONSIGLIERE Presente in collegamento

PLEBANI ALFIO CONSIGLIERE Presente

Assenti: 3, Galli Dario, Martegani Federico Carlo, Demarchi Chantal.
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Presenti 14:
Presenti  in  sala 12:  Bascialla Giuseppe,  Antognazza Erica,  Candiani Stefano,  Ceriani  Claudio, 
Marchiori  Fabio,  Russo  Giovanni,  D’Arcangelo  Danilo,  Puleo  Salvatore,  Tramontana  Rosario, 
Prestinoni Mauro, Viscardi Marco, Plebani Alfio;
Presenti in collegamento 2: Cavalotti Laura Fiorina, Ferrario Ermanna.

Partecipa il SEGRETARIO dott.ssa BELLEGOTTI MARINA.

Sono presenti in sala il Vice Sindaco Accordino Franco Roberto e gli Assessori Colombo Marinella, 
Morbi Alessandro e Pipolo Vito. Presente in collegamento anche l’Assessore Martegani Erika.

Il Consiglio si riunisce in seduta pubblica a porte chiuse in ragione delle misure adottate per il 
contenimento  dell’emergenza  epidemiologica  da  Covid-19.  La  seduta  viene  contestualmente 
trasmessa in diretta streaming.

A causa dell’emergenza epidemiologica è inoltre attivato un collegamento in videoconferenza sulla 
piattaforma  GoToMeeting  per  permettere  ai  Consiglieri  e  agli  Assessori  che  lo  desiderano  di 
partecipare alla seduta da remoto.
Tale collegamento audio/video è strutturato in maniera tale da:
- garantire al Presidente del Consiglio e al Segretario Generale la possibilità di accertare l’identità 
dei Componenti che intervengono in videoconferenza;
- consentire a tutti  i  componenti  dell’adunanza di  partecipare alla discussione e alla votazione 
simultanea sugli argomenti all’ordine del giorno;
- consentire al Presidente di regolare lo svolgimento dell’adunanza, di constatarne l’andamento 
insieme al Segretario e di proclamare i risultati delle votazioni.
(i  contenuti  degli  interventi  sono  disponibili  in  un  file  audio-video  depositato  in  un  archivio  
informatico presente sul portale web comunale)

Il  Presidente  CLAUDIO  CERIANI,  constatata  la  legalità  dell'adunanza,  pone  in  discussione  il 
seguente argomento all'ordine del giorno

APPROVAZIONE DEL PIANO DI EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO - 
TIZIANO PE49/2020 

Relaziona l'Assessore ALESSANDRO MORBI.

Il Consigliere Prestinoni fa alcune riflessioni in merito e anticipa il voto contrario del gruppo Partito 
Democratico.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

-  il  Comune di  Tradate  è dotato di  Piano di  Governo del  Territorio  (PGT) approvato,  ai  sensi 
dell’art.13 comma 1 della Legge Regionale n. 12 del 11.03.2005 e s.m.i., con Delibera CC n. 16 del 
21/06/2014  e  divenuto  efficace  con  la  pubblicazione  sul  Bollettino  Ufficiale  della  Regione 
Lombardia n. 48 – serie avvisi e concorsi – del 26/11/2014;
- il PGT risulta articolato in Documento di Piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi;
–  l’azzonamento del Piano delle Regole prevede all’art. 31 Zone C3 – delle NTA l’attuazione “di 
insediamenti di edilizia residenziale convenzionata con le necessarie infrastrutture di servizio…”;
- l’attuazione avviene mediante permesso di costruire previa approvazione di Piano di Zona per 
l’Edilizia Economica e Popolare di cui alla Legge 18.04.1962 n.167 e successive modifiche ed 
integrazioni; 
- per le aree in oggetto, le Norme di attuazione del Piano dei Servizi individuano l’area come “Zona 
di Nuovi Insediamenti” Case ERP via Giotto. Nelle zone C3 previste per i nuovi insediamenti di  
edilizia residenziale pubblica o convenzionata, l’intervento sarà ammesso sulla base di un piano 
attuativo approvato nel rispetto dei seguenti parametri urbanistico – edilizi:

• Indice di Utilizzazione Fondiaria, UF = 0,63 m²/ m²
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• Rapporto di Copertura, RC = 45% ST
• Superficie Scoperta Drenante, SD > 40% ST
• Altezza dell’Edificio, HE = 13,00 ml
•  Superficie per parcheggio privato, SP = 10 m² ogni 31,25 di SLP, al netto degli spazi di 
manovra. N° 1 posto auto per ogni unità immobiliare di tipo residenziale;

–  il Piano Attuativo di Edilizia Residenziale Convenzionata PE387/05 e 270/06 era stato adottato 
con delibera G.C.  n.  3 del  11/01/2007 ed approvato con Delibera G.C. n.  54 del  05/03/2007, 
Convenzione  Notaio  dott.  Chiambretti  del  23/05/2007  rep.  192769  racc.  40120,  scadenza 
05/03/2017, prorogato al 05/03/2020 per effetto dell’art. 30, c. 3-bis L. 9 agosto 2013, n. 98 di 
conversione del D.L. 21 giugno 2013, n. 69 "Disposizioni urgenti per il rilancio dell'economia" c.d. 
"del fare";
- la società DECOS s.r.l. ha presentato presso il Comune di Tradate un’istanza formale - inviata 
tramite PEC in data 04/12/2019 – di rinuncia all’attuazione del P.A. di cui alla Convenzione sopra 
citata, non essendo mai avvenuta di fatto la trasformazione edilizia dell’area oggetto di intervento,
–  in data 25/02/2020, prot. 4531, La Società DECOS Srl di via Podgora, 4 – 20123 Milano, ha 
presentato la richiesta di approvazione del nuovo Piano Attuativo di Edilizia Economica Popolare 
tra  le  vie  Giotto  e  Tiziano  PE49/2020,  in  sostituzione  del  precedente  PEEP, in  scadenza  il 
05/03/2020,  sui  mapp.  7852,  8796,  8798,  8797,  8795,  7858,  7855,  8802,  8801,  8799,  8800, 
Catasto Terreni Comune di Tradate, sez censuaria Tradate Fg. 9/19;
- con Delibera G.C. n.  125 del 07/09/2020, è stato dato avvio al  procedimento finalizzato alla 
realizzazione del Piano Attuativo per l’edilizia economica popolare (PEEP) in Comune di Tradate 
via Giotto- via Tiziano PE49/2020;

Vista La Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i. (Legge per il governo del territorio) e 
s.m.i.;

Richiamata la delibera C.C. n. 50 del 27/11/2021 con la quale è stata adottato Piano di Edilizia 
Residenziale Convenzionata di Via Giotto - Tiziano PE49/2020, contenente un emendamento per 
integrare l’art. 4, quarto capoverso dello schema di convenzione, relativo all’onere di manutenzione 
ordinaria e straordinaria a carico dei lottizzanti e loro aventi causa;

Vista  la  comunicazione trasmessa in  data 17/01/2022 prot.  1070 dal  Comune di  Tradate  alla 
Società DECOS Srl con la quale si chiedeva di integrare lo schema di convenzione introducendo il 
contenuto dell’emendamento contenuto nel dispositivo della Delibera C.C. n. 50/2021 e la risposta 
inviata da DECOS Srl in data 20/01/2022 prot. 1249 che allega lo Schema di Convenzione con 
l’integrazione richiesta;

Dato  atto che  l’avviso  di  adozione  della  sopracitata  Deliberazione  C.C.  n.  50/2021,  ai  sensi 
dell’art. 13 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i., è stato pubblicato su La Prealpina 
del  21/12/2021  sul  BURL  n.  51  del  22/12/2021  e  sul  sito  informatico  della  Amministrazione 
Comunale, depositata presso la Segreteria Comunale sino al 22/01/2022 e fino al 23/02/2022 per 
formulare eventuali osservazioni;

Constatato  che alla data del 23/02/2021 non sono pervenute osservazioni all’Ufficio Protocollo 
Comunale nel termine del predetto periodo utile e che, in base all’art. 14, comma 4 della L.R. 
12/05, il Piano attuativo deve essere approvato definitivamente entro i successivi sessanta giorni;

Visto l’art. 13 commi da 7 a 13 della legge regionale 12/2005 per la tempistica entro cui contro-  
dedurre  a  eventuali  osservazioni  e  le  modalità  di  approvazione  definitiva  e  di  efficacia  della 
variante subordinata alla pubblicazione su BURL; 

Preso atto della documentazione trasmessa dallo Studio di Ingegneria De Marco con sede in via 
Ramazzotti, 41, Saronno (VA), per conto della Società DECOS Srl, costituita da:
- TAVOLA 1b – Estratto di mappa, Stralcio di P.G.T., Rilievo superficie territoriale, Individuazione 
delle aree da P.G.T.;
-  TAVOLA 2b – Azzonamento;
-  TAVOLA 3b – Planivolumetrico;
-  TAVOLA 4b – Schemi Planimetrici;
-  TAVOLA 5b – Prospetti e Sezioni Schematiche;
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-  TAVOLA 6b – Opere di urbanizzazione;
-  ALLEGATO Ab – Relazione tecnica illustrativa, Verifiche planivolumetriche e Dichiarazioni;
-  ALLEGATO Bb – Computo Metrico Estimtivo Opere di urbanizzazione;
-  ALLEGATO Cb – Schema di Convenzione, emendato come da Delibera C.C. n. 50/2021;
-  ALLEGATO Db – Documentazione fotografica, Rendering e Fotoinserimenti;
-  ALLEGATO Eb  –  Relazione  Modalità  dimitigazione  e  Prevenzione  delle  esposizioni  al  Gas 
RADON in ambienti Indoor;
-  ALLEGATO Fb – Relazione verifica mitigazione inquinamento luminoso corpi illuminanti esterni;
-  ALLEGATO Gb – Relazione geotecnica;

Considerato che il Comune di Tradate è inserito negli elenchi di cui alla Delibera CIPE del 13 
novembre 2003, n. 87/03 Aggiornamento dell'elenco dei comuni ad alta tensione abitativa (ART. 8 
Legge n. 431/1998) e VISTO l’art. 25 c. 8-sexies della L.R. 12/05 e s.m.i. ;

Visto il parere della Commissione Territorio nella seduta del 18/03/2022;

Visti altresì:
-la L.R. 11/03/2005, n. 12, e s.m.i.;
-il vigente PGT;
-lo Statuto comunale;

Visto il parere di cui all’art. 49 del D.Lgs. 267/2000, in ordine alla regolarità tecnica da parte del 
Responsabile dei Servizi Tecnici;

Con VOTI espressa in forma palese:
10 favorevoli, 2 contrari (Prestinoni, Viscardi) e 2 astenuti (Cavalotti, Ferrario)

D E L I B E R A

1) Di  disporre  che  le  premesse  formano  parte  integrante  e  sostanziale  della  presente 
deliberazione e s’intendono integralmente trascritte nel presente dispositivo;

2) Di approvare definitivamente, ai sensi dell’art. 92 e degli artt. 13-14, della L.R. 11 marzo 2005 
n.12 e s.m.i.,  il  PIANO DI EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO - 
TIZIANO  PE49/2020,  composto  dai  seguenti  elaborati  in   formato  cartaceo  e  digitale, 
depositati presso la Segreteria:

-  TAVOLA  1b  –  Estratto  di  mappa,  Stralcio  di  P.G.T.,  Rilievo  superficie  territoriale, 
Individuazione delle aree da P.G.T.;
-  TAVOLA 2b – Azzonamento;
-  TAVOLA 3b – Planivolumetrico;
-  TAVOLA 4b – Schemi Planimetrici;
-  TAVOLA 5b – Prospetti e Sezioni Schematiche;
-  TAVOLA 6b – Opere di urbanizzazione;
-   ALLEGATO  Ab  –  Relazione  tecnica  illustrativa,  Verifiche  planivolumetriche  e 
Dichiarazioni;
-  ALLEGATO Bb – Computo Metrico Estimtivo Opere di urbanizzazione;
-  ALLEGATO Cb – Schema di Convenzione, emendato come da Delibera C.C. n. 50/2021;
-  ALLEGATO Db – Documentazione fotografica, Rendering e Fotoinserimenti;
- ALLEGATO Eb – Relazione Modalità dimitigazione e Prevenzione delle esposizioni al Gas 
RADON in ambienti Indoor;
-  ALLEGATO Fb – Relazione verifica mitigazione inquinamento luminoso corpi illuminanti 
esterni;
-  ALLEGATO Gb – Relazione geotecnica;

3) Di approvare lo schema di convenzione regolante l’attuazione del Piano Attuativo di Edilizia 
Convenzionata, emendato come da Delibera C.C. n. 50/2021;
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4) di  dare  mandato  al  Responsabile  dei  Servizi  Tecnici  per  la  pubblicazione  sul  BURL 
dell’avviso di approvazione definitiva per l’acquisizione di efficacia.

Con successiva ulteriore votazione avente il seguente risultato:
10 favorevoli, zero contrari e 4 astenuti (Prestinoni, Viscardi, Cavalotti, Ferrario)

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva, ai sensi dell’art.134 comma 4 
del D.Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267, al fine di consentire celerità agli adempimenti conseguenti ed in 
particolar modo di dare corso alle procedure di pubblicazione di cui alla L.R. 12/2005.

Approvato e sottoscritto con firma digitale:

Il PRESIDENTE del CONSIGLIO Il SEGRETARIO

CLAUDIO CERIANI MARINA BELLEGOTTI

Documento informatico formato e prodotto ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate.
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











Ab




























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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA PER L’ATTUAZIONE DI PIANO PER L’EDILIZIA 

RESIDENZIALE CONVENZIONATA RELATIVO AI TERRENI SITI IN COMUNE DI TRADATE 

(PROVINCIA di VARESE) - via Giotto angolo via Tiziano identificati catastalmente al foglio 

logico 9, mappali 7852–7855-7858–8795-8796-8797-8798-8799-8800-8801-8802 sezione 

censuaria di Tradate. 

 

1) INDIVIDUAZIONE URBANISTICA 

il vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) del Comune di Tradate, approvato con 

deliberazione di Consiglio Comunale n.16 del 21.06.2014 pubblicato sull’Albo in data 

12.08.2014, all’articolo 31 - Zone C3 - delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole, per 

le aree sopra identificate, persegue l’attuazione di insediamenti di edilizia residenziale 

convenzionata con le necessarie infrastrutture di servizio.  In tali zone sono consentite, nei 

limiti delle modalità di intervento successivamente descritte, le seguenti destinazioni: 

residenziali, commerciali di vicinato per generi di prima necessità, servizi collettivi per la 

residenza.  Le destinazioni diverse da quella residenziale, con i relativi accessori, non 

possono superare il 25% della SLP complessivamente ammessa. L’attuazione avviene 

mediante permesso di costruire previa approvazione di Piano di Zona per l’Edilizia 

Economica e Popolare di cui alla Legge 18.04.1962 n.167 e successive modifiche ed 

integrazioni.  

In particolare, per le aree in oggetto, le Norme di attuazione del Piano dei Servizi individuano 

l’area come “Zona di Nuovi Insediamenti “Case ERP via Giotto.  Nelle zone C3 previste per i 

nuovi insediamenti di edilizia residenziale pubblica o convenzionata, l’intervento sarà 

ammesso sulla base di un piano attuativo approvato nel rispetto dei seguenti parametri 

urbanistico – edilizi:  

• Indice di Utilizzazione Fondiaria, UF = 0,63 m²/ m² 

• Rapporto di Copertura, RC = 45% ST 

• Superficie Scoperta Drenante, SD > 40% ST  

• Altezza dell’Edificio, HE = 13,00 ml 

• Superficie per parcheggio privato, SP = 10 m² ogni 31,25 di SLP, al netto degli spazi di 

manovra. N° 1 posto auto per ogni unità immobiliare di tipo residenziale 

DISTANZE 

• DC = 5,00 metri dai confini esistenti, con possibilità di distanze diverse dai confini dei 

lotti interni 

• DE = 10,00 metri oppure 0,00 metri nei casi previsti in aderenza 

• DS = allineamento edifici esistenti con assegnazione di punti fissi da parte del 

Responsabile dello Sportello Unico, salve restando le distanze di legge tra le pareti 

finestrate di edifici antistanti, oppure minimo ml. 5,00. 

• Standard urbanistici come per legge, limitatamente alla quota per parcheggio con 

monetizzazione per la restante quota, salvo che nell’ambito soggetto a P.L. non sia 

compresa una specifica area a standard.  

 

2) LO STATO di FATTO  

L’ambito di cui in oggetto interessa un’area ubicata nella zona   sud- ovest del Comune di   

Tradate, ai margini del centro abitato, tra la via Tiziano e la via Giotto.  La zona si trova ai 

margini di un contesto periferico urbanizzato, caratterizzato, verso est, dalla presenza di 

insediamenti residenziali costituiti da edifici mono e bi-familiari, a schiera e da palazzine 
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residenziali. Sul versante meridionale, in fregio alla via Tiziano inizia a svilupparsi la zona 

agricola di contorno al centro abitato. 

Nelle immediate vicinanze esistono strutture di interesse generale quali il Centro Sportivo 

Comunale (stadio di calcio e campi da tennis) e un polo scolastico (asilo nido, scuola 

materna, scuola elementare, scuola media).  

 

3) ELENCO MAPPALI e PROPRIETA’   

I mappali interessati dal Piano di Edilizia Residenziale convenzionata sono qui di seguito 

elencati:  

• Foglio logico 9 mappale 7852   di superficie catastale pari a m²    219 

• Foglio logico 9 mappale 7855   di superficie catastale pari a m²    326 

• Foglio logico 9 mappale 7858   di superficie catastale pari a m²    904 

• Foglio logico 9 mappale 8795   di superficie catastale pari a m²    394 

• Foglio logico 9 mappale 8796   di superficie catastale pari a m²    813 

• Foglio logico 9 mappale 8797   di superficie catastale pari a m² 1.302 

• Foglio logico 9 mappale 8798   di superficie catastale pari a m²    147 

• Foglio logico 9 mappale 8799   di superficie catastale pari a m²    151 

• Foglio logico 9 mappale 8800   di superficie catastale pari a m²      30 

• Foglio logico 9 mappale 8801   di superficie catastale pari a m²  1.055 

• Foglio logico 9 mappale 8802   di superficie catastale pari a m²    399 

per cui una superficie catastale complessiva pari a m² 5.740.  

 

Con la convenzione stipulata il 23.05.2007  dal dott. A.M. Chiambretti – notaio in Saronno 

n.192769/40210 di repertorio e registrata a Saronno in data 11.06.2007 al n.2587 serie 1T): 

 

- i mappali 7852  e 7855, della superficie catastale di m² 545 e della superficie reale pari a m² 

556,03, sono stati ceduti gratuitamente al Comune di Tradate per opere di urbanizzazione 

primaria (allargamento delle sedi stradali di via Giotto e di via Tiziano) e di cui,  al momento, 

una buona parte risulta già occupata ed asfaltata;  

 

- i mappali 7853 (ora  mappali 8795 e 8796), 7856 ( ora  mappali 8799 e 8800), 7858, della 

superficie catastale di m² 2.292 e della superficie reale pari a m² 2.301,96, sono stati ceduti 

gratuitamente al Comune di Tradate per il soddisfacimento degli standards urbanistici 

(realizzazione di parcheggio sulla via Giotto e realizzazione di aree a verde); 

- i mappali 7854 (ora  mappali 8797 e 8798) e 7857  (ora  mappali  8801 e 8802), della 

superficie catastale di m² 2.903 e della superficie reale pari a m² 2.906,28  sono  rimasti di 

proprietà della società DECOS s.r.l.; 

 

- la società  DECOS s.r.l. ha presentato presso il Comune di Tradate un’istanza formale - inviata 

tramite PEC in data 04/12/2019 – di rinuncia all’attuazione del P. A. di cui alla Convenzione sopra 

citata, non essendo mai avvenuta di fatto la trasformazione  edilizia dell’area oggetto di intervento,   

la società DECOS s.r.l. monetizza al Comune di Tradate parte dell’area ceduta a standard, per una 

superficie reale mq. 572,40, per un corrispettivo pari a €.22.896,00 (euro 

ventiduemilaottocentonovantasei/00) - (mq. 572,40 x €. 40,00 /mq.  = €.22.896,00);   

tale area viene meglio individuata nell’elaborato grafico allegato tavola 2b e  delimitata  dalle  lettere 

O1 - O2-D-E - F - G1 - Q- P - O1;  l’area di  cui  sopra  è  individuata   catastalmente  con  il  mappale 
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8795/a ,  il  mappale 8799 ed  il  mappale 8800,   per   una    superficie  catastale  complessiva  di  

mq……………….. .  

 

In  funzione  di  quanto  sopra  esposto,   viene a stabilirsi  l’area a standard in cessione, destinata a 

verde e a nuovo parcheggio in fregio alla via Giotto ed alla via Tiziano, individuata nell’elaborato 

grafico “TAVOLA 2b – Azzonamento” con il perimetro B-C-O2-O1-O-R-N1-B, della superficie reale 

complessiva di mq. 1.729,56.  

 

Rilevato che la superficie a standard da garantire è  pari  a mq.  1.889,67  e  rilevata   che la  

superficie   da  destinare  a  standard  in  progetto  è  pari  a  mq.  1.729,56,   l’Attuatore  corrisponde, 

contestualmente  alla  stipula  della  presente  convenzione,  la  somma  di €. 6.416,40   

( euro  seimilquattrocentosedici/40  - (mq. 1.889,97 – mq. 1.729,56 )  =  mq.  160,41    x  €. 40,00  al  

mq.   =  €.  6.416,40    a  titolo  di  mancata  cessione  di  parte di  aree a  standard. 

 

4) IL   PROGETTO  

L’assetto planivolumetrico ed i caratteri tipologici 

L’impianto planivolumetrico proposto prevede la realizzazione di un edificio con pianta a  

“C” delle dimensioni max di ml 55,00  x ml 18,60  articolato su due vani scala, posizionato nel 

lotto edificabile  con  distanze > di ml 10,00 dai lotti edificati di cui al mappale 7353 (edificio 

residenziale esistente), di cui al mappale 6227 (fabbricato rurale esistente) e di cui al 

mappale 8402 (edificio industriale esistente), e distanza > o uguale a ml 5,00 dal confine 

delle aree a standard in cessione lungo la via Tiziano e la via Giotto. Il fabbricato residenziale 

in progetto è orientato con il suo lato maggiore parallelo alla via Giotto. Lungo la via Giotto   

è collocata l’area a standard in cessione, con realizzazione di zona a parcheggio e zona a 

verde attrezzato, in cui vengono realizzate le relative opere di urbanizzazione, il tutto come 

evidenziato negli elaborati grafici progettuali allegati al Piano.  

 

5) CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE    

Il piano E.R.P. prevede, come precedentemente esposto, la realizzazione di un edificio con 

pianta a “C” costituito da:  

• piano interrato comprendente n.32 autorimesse con relativa rampa di accesso e 

corsello carraio, cantine di pertinenza delle varie unità immobiliari residenziali, enti 

comuni condominiali (centrale termica – locale immondezzaio - locali tecnici); 

• piano terra costituito da n.4 unità immobiliari residenziali per ciascun vano scala, 

ognuna dotata di annessa area a verde di proprietà esclusiva, per cui 

complessivamente il piano terra comprende n.8 unità abitative;  

• piano 1°   costituito da n.4 unità immobiliari residenziali per ciascun vano scala, per 

cui complessivamente il piano 1° comprende n.8 unità abitative;    

• piano 2° costituito da n.4 unità immobiliari residenziali per ciascun vano scala per cui 

complessivamente il piano 2° comprende n.8 unità abitative;    

• la copertura sarà realizzata con tetto a falde inclinate con sottotetto accessibile per 

ispezione e/o interventi di manutenzione mediante botola e scala retrattile 

accessibile dai pianerottoli scala dell’ultimo piano.  

 

L’edificio in progetto sarà realizzato con struttura portante in calcestruzzo armato gettato in 

opera; si prevedono fondazioni speciali quali platea unica di fondazione, in considerazione 
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della natura e portanza del terreno e come   evidenziato dalla relazione geolocica redatta ai 

sensi del D.M. 17.01.2018/NTC 2018, redatta dallo “STUDIO FUSINA s.r.l. - Indagini nel 

sottosuolo “ nella  persona  del  dott.  geol. Fabio Fusina in data 26.03.2021; il primo solaio 

(soletta di copertura del piano interrato) sarà realizzato con lastre prefabbricate in 

calcestruzzo ed alleggerimento in blocchi di polistirolo tipo “predalles”; i solai dei piani 

superiori saranno realizzati in laterocemento costituiti da travetti prefabbricati tralicciati ed 

interposti blocchi in laterizio. Il tetto a falde inclinato viene realizzato con struttura portante 

costituita da struttura in legno lamellare e manto di copertura con tegole in cotto.  Le 

lattonerie, i canali di gronda ed i pluviali saranno realizzati con profili in rame. I 

tamponamenti perimetrali saranno realizzati in muratura con isolamento esterno tipo a 

“cappotto”. La finitura di facciata sarà in intonaco da tinteggiare. I serramenti esterni 

saranno a doppi vetri e struttura a taglio termico. La classe energetica dell’intero edificio 

sarà > uguale ad A1. 
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A Superficie Territoriale E.R.P. m² 5.208,24

B Superficie ceduta per Ampliamento Stradale m² 556,03

A1 Superficie Fondiaria E.R.P. m² 2.906,28

A2 Superficie Fondiaria E.R.P. m² 572,40

A3 Totale Superficie Fondiaria E.R.P. (A1+A2) m² 3.478,68

B1 Superficie in cessione per Standard m² 1.729,56

m² 5.208,24

B1 Superficie in cessione per Standard m² 1.729,56

B2 Superficie richiesto per Standard m² 1.889,97

B3 Superficie a Standard Monetizzato m² 160,41

C1 m² 262,50

C2 N. 24,00

Max realizzabile Min richiesto In progetto

D 1.830,96 1.829,64

D1 3.281,19 1.829,64

F 262,50 262,50

2.343,71 1.543,35

45% 30%

2.083,30 2.103,06

40% 40,38%

I 585,91 620,01

H
Sup. Drenante (m²)                             

min. 40% di  5.208,24 m² 

2.083,30

40%

Sup. Parcheggio                             

(L.122/89 Tognoli)                                
m² 1.830,96 x h 3,20 = m³ 5.859,07/10 = m²

585,91

1.729,56

MONETIZZATO

160,41
Standard a parcheggio (m²)          

(art.4 comma 3 PdS)                   

(3,281,19x3,20/100x2,50 m²/ab)
262,50

G
Rapporto di copertura                   

(max. 45% di 5.208,24 m²)

2.343,71

45%

VERIFICHE PLANIVOLUMETRICHE

Convenzionato

SLP (m²) su Sup. Fondiaria ERP  

SLP = (A3) x UF

(5.208,24 x UF = 0,63 m²/m²)
1.830,96

E
Standard (m²)                             

(3,281,19x3,20/100x18,00 m²/ab) 1.889,97 1.729,56

SLP (m²) su Sup. Fondiaria DECOS srl   

SLP = (A1) x UF 

(2.906,28 x UF = 0,63 m²/m²)
1.830,96

TABELLA  RIEPILOGATIVA
S
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TOTALE (A3+B1) = A
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G
IO Superficie a Parcheggio Pubblico (art.4 comma 3 PdS)                                                                

N.21 Park x m² 12,50 = 

Superficie a Parcheggio Privato (art.6.16 PdR)                                       

N.1 Park / unità in progetto =                                                     
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E
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6) OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Il Piano prevede la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

direttamente da parte della società attuatrice, opere che verranno scomputate dagli oneri di 

urbanizzazione dovuti. Il costo dei tali opere, individuate nell’elaborato grafico di piano 

TAVOLA 6b – Opere  di urbanizzazione, risulta maggiore degli oneri di urbanizzazione richiesti 

e viene contabilizzato nell’elaborato ALLEGATO Bb – Computo metrico estimativo opere di 

urbanizzazione - redatto utilizzando il Prezzario Opere Pubbliche Regione Lombardia del 

2020, applicando uno sconto dell’8%.  

Le opere di urbanizzazione consistono nella realizzazione delle sottoelencate opere: 

SOMMARIO

CAP. OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1
AMPLIAMENTO DELLA SEDE STRADALE SULLE VIE TIZIANO E GIOTTO 

CON REALIZZAZIONE MARCIAPIEDE 

2 REALIZZAZIONE RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA NUOVO PARCHEGGIO

3 REALIZZAZIONE RETE RACCOLTA ACQUE METEO NUOVO PARCHEGGIO 

4 REALIZZAZIONE NUOVO PARCHEGGIO SU VIA GIOTTO - TIZIANO

CAP. OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIE

6 REALIZZAZIONE VERDE PUBBLICO 

€ 19.433,71

€ 10.044,73

€ 12.314,51

€ 45.191,30

TOTALE € 86.984,25

SPESE DI PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVORI (5%) € 4.349,21

SPESE PROGRAMMAZIONE E DIREZIONE SICUREZZA DEL CANTIERE (2,5%) € 2.174,61

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA A SCOMPUTO € 93.508,07

€ 14.276,14

SPESE DI PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVORI (5%) € 713,81

SPESE PROGRAMMAZIONE E DIREZIONE SICUREZZA DEL CANTIERE (2,5%) € 356,90

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA A SCOMPUTO € 15.346,85

RIEPILOGO GENERALE  OPERE DI URBANIZZAZIONE € 108.854,92
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7) ELENCO ELABORATI 

TAVOLA 1b - ESTRATTO DI MAPPA, STRALCIO DI P.G.T., RILIEVO SUPERFICIE TERRITORIALE, 

INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DA P.G.T.; 

TAVOLA 2b – AZZONAMENTO; 

TAVOLA 3b – PLANIVOLUMETRICO; 

TAVOLA 4b – SCHEMI PLANIMETRICI; 

TAVOLA 5b – PROSPETTI E SEZIONI SCHEMATICHE; 

TAVOLA 6b – OPERE DI URBANIZZAZIONE; 

 

ALLEGATO Ab - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA e VERIFICHE PLANIVOLUMETRICHE; 

ALLEGATO Bb - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE; 

ALLEGATO Cb – SCHEMA DI CONVENZIONE; 

ALLEGATO Db – DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, RENDERING E FOTOINSERIMENTI; 

ALLEGATO Eb – RELAZIONE MODALITA’ di MITIGAZIONE e PREVENZIONE DELLE ESPOSIZIONI  

                             AL GAS RADON in AMBIENTI INDOOR;  

ALLEGATO Fb – RELAZIONE VERIFICA MITIGAZIONE INQUINAMENTO LUMINOSO CORPI  

                              ILLUMINANTI ESTERNI. 
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8) DICHIARAZIONE RELATIVA ALLA VERIFICA DEL RISPETTO DEL PRINCIPIO 

DELL’INVARIANZA IDRAULICA ED IDROLOGICA 

 

OGGETTO: DECOS S.R.L. – Piano di Edilizia Residenziale convenzionata in Tradate (VA) via 

Giotto angolo via Tiziano 

 

In riferimento a quanto in oggetto, il sottoscritto dott. ing. Agostino De Marco, iscritto 

all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Varese al n° 1126 di posizione, con studio 

professionale in Saronno (VA) via Angelo Ramazzotti, 41 in qualità di progettista per 

l’attuazione del piano E.R.P. EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA via Giotto - via Tiziano in 

Tradate (VA) 

 

con la presente dichiara che: 

 

visti gli articoli 1,3,6 del R.R. 23 novembre 2017, n. 7 «Regolamento recante criteri e metodi 

per il rispetto del principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’articolo 58 bis 

della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio)» entrato in 

vigore il 28 novembre 2017 e successiva integrazione R.R. 05 Aprile 2019, la relazione per la 

verifica del  rispetto dell’invarianza idraulica sarà allegata alle richieste dei permessi di 

costruire inerenti le opere di urbanizzazione e la realizzazione dell’edificio residenziale in 

progetto. 

 

 

Saronno, 22.03.2021        

 

 

 

   Il progettista  

   Dott. Ing. Agostino De Marco 

(firmato digitalmente) 
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9) DICHIARAZIONE relativa allo SCORPORO DEI MURI PERIMETRALI, ai sensi dell’art.10, 

comma 2ter, della Legge Regione Lombardia n. 38/2015 

 

 

OGGETTO: DECOS S.R.L. – Piano di Edilizia Residenziale convenzionata in Tradate (VA) via 

Giotto angolo via Tiziano 

 

In riferimento a quanto in oggetto, il sottoscritto dott. ing. Agostino De Marco, iscritto 

all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Varese al n° 1126 di posizione, con studio 

professionale in Saronno (VA) via Angelo Ramazzotti, 41 in qualità di progettista per 

l’attuazione del piano di cui in oggetto, come previsto dall’art. 28 della legge 10/91 e dal DLgs 

192/05, 311/06, DGR 3868 e s.m.i. 

 

premette che:  

 

1- In progetto è prevista la realizzazione di mature perimetrali rivestite da uno strato 

esterno di isolante (cappotto) da 12 cm di spessore; 

2- Si prevede l’installazione di serramenti in PVC con vetrocamera e trasmittanza inferiore 

ai limiti di legge; 

3- Si prevede l’installazione di una tipologia di impianto a pompe di calore (fonte di 

energia rinnovabile), integrato con il sistema di ventilazione meccanica controllata; 

4- In progetto è prevista l’installazione di pannelli fotovoltaici in copertura. 

 

Pertanto, visti i requisiti prestazionali dell’involucro edilizio e la tipologia di impianti che si 

prevede di installare, 

 

con la presente dichiara che: 

 

ai fini dello scorporo dei muri perimetrali, ai sensi del DGR 3868 e s.m.i., per l’applicazione di 

quanto previsto dall’art.10 della Legge Regione Lombardia n. 38/2015, la riduzione del EPgl,tot 

(indice di prestazione energetica globale dell’edificio) di progetto sarà superiore al 20% del 

valore limite (secondo il comma 2ter), come si dimostrerà nella relazione di Legge 10/91 che 

verrà presentata in sede di richiesta di Permesso di Costruire. 

 

Saronno, 22.03.2021        

 

 

Il progettista  

   Dott. Ing. Agostino De Marco  

(firmato digitalmente)
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10) VERIFICHE PLANIVOLUMETRICHE                                  

                                 

    

SLP N.
SLP        

Totale

Totale sup. utile appartamento m² 91,27 6 547,62

SLP N.
SLP        

Totale

Totale sup. utile appartamento m² 53,47 6 320,82

SLP N.
SLP        

Totale

Totale sup. utile appartamento m² 71,22 6 427,32

SLP N.
SLP        

Totale

Totale sup. utile appartamento m² 88,98 6 533,88

TOTALE SLP IN PROGETTO m² 1829,64

RIEPILOGO SLP DI PROGETTO

Appartamento   TIPO 4

PIANO TERRA = PIANO 1° = PIANO 2°

Appartamento   TIPO 1

Appartamento   TIPO 2

Appartamento   TIPO 3
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Sup. Fondiaria [mq] 5208,24

S.C. in progetto [mq] 1543,35

Rapporto di Copertura 30% < 45%

SUPERFICIE COPERTA FUORI TERRA
A [m] B [m] Area [m²]

7,90 12,95 102,31

14,15 10,70 151,41

4,05 12,70 51,44

4,80 12,10 58,08

9,00 14,70 132,30

4,80 12,10 58,08

4,05 12,70 51,44

14,15 10,70 151,41

7,90 12,95 102,31

858,78

SUPERFICIE ACCESSORIA FUORI SAGOMA
A [m] B [m] Area [m²]

5,00 4,80 24,00

5,90 5,15 30,39

54,85 5,80 318,13

54,70 5,30 289,91

6,25 0,85 5,31

667,74

CABINA ENEL
A [m] B [m] Area [m²]

6,73 2,50 16,83

16,83

TOTALE SUPERFICIE COPERTA m² 1543,35

VERIFICA DEL RAPPORTO DI COPERTURA (RC)

Verificato
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N lato A lato B H Area

1 6,40 1,09 3,49

2 6,40 5,86 9,02 55,29

3 5,86 5,10 23,68 129,77

4 5,10 4,96 26,99 135,76

5 10,15 5,20 52,78

6 5,01 5,11 37,14 187,95

7 5,11 5,21 36,61 93,54

8 8,81 8,90 5,30 46,93

9 7,81 7,62 13,64 105,23

10 7,62 7,36 2,86 21,42

11 8,56 7,77 8,70 71,04

12 4,53 5,00 5,00 23,83

13 23,34 23,57 2,50 58,64

14 5,90 1,25 7,38

15 4,80 9,00 43,20

16 7,20 9,00 64,80

17 4,80 9,00 43,20

18 1,25 5,90 7,38

19 21,01 2,50 52,53

20 5,21 8,70 45,33

21 4,01 5,90 23,66

22 4,50 3,60 16,20

23 5,00 2,50 12,50

24 6,27 17,41 57,54 681,27

25 17,41 1,88 16,37

26 5,29 1/4 quarto/cerchio 21,97

27 12,24 12,96 5,29 66,65

28 6,13 6,58 5,00 31,78

deduz. -2,50 6,73 -16,83

2103,06

Sup. Territoriale [m²] 5208,24

S.D. in progetto [m²] 2103,06

Rapporto 40,38% >40%

VERIFICA DELLA SUPERFICIE DRENANTE (SD)

SUP. DRENANTE 100% IN PROGETTO m²

Verificato                       
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S.L.P. in progetto = m² 1.829,64

S.L.P. x h. virt. 3,2 /10 

Sup. a parcheggio richiesta = m² 585,48

Sup. a parcheggio in progetto = m² 620,01 > m² 585,48

LOCALE A [m] B [m] Area [mq]

54,10 5,25 284,03

5,76 7,33 42,22

35,55 1,80 63,99

36,56 5,13 187,55

5,76 7,33 42,22

620,01
CORSELLO COPERTO 60,55 5,75 348,16

NON COMPUTATO

BOX

VERIFICA DELLA L.122/1989 (Tognoli) 

Verificato
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



1

V
IA

  G
IO

TTO

3

4

VIA     TIZIANO



5b

























 





















GIU 2021
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ALLEGATO Cd – Schema di Convenzione - E.R.P. Tradate –   18.01.2022 

 

 1 
 

SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DI PIANO PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE 
CONVENZIONATA RELATIVO AI TERRENI UBICATI IN COMUNE DI TRADATE (VA) VIA GIOTTO 
ANGOLO VIA TIZIANO- IDENTIFICATI CATASTALMENTE AL FOGLIO LOGICO 9 MAPPALI 7852-
7855-7858-8795-8796-8797-8798-8799-8800-8801-8802 SEZIONE CENSUARIA DI TRADATE.  
 
Il giorno……………….. del mese di …………………..dell’anno ……………………….avanti a me, 
Dott.……………………………………... Notaio in ……………………….. iscritto nel Collegio Notarile di 
………………………………………con studio in………………………………..in via…………………………………, nella 
mia qualità di ………………………………………… sono presenti,  
da una parte:  
 
- il sig. ……………………………………, nato a ……………………………….. il ……………….…………. , domiciliato 
per la carica in Tradate, piazza Mazzini numero 6, il quale interviene ed agisce nel presente 
atto nella sua qualità di Direttore Generale e come tale in rappresentanza del COMUNE DI 
TRADATE con sede in piazza Mazzini n. 6, codice fiscale: 00223660127 (che più avanti sarà 
indicato semplicemente come “Comune” o “Concedente”), 
munito di idonei poteri in forza dell'articolo 51, comma 3, della legge 8 giugno 1990 n. 142, 
come integrato dall'articolo 6, comma 2, della legge 15 maggio 1997 n. 127 e come modificato 
dalla legge 3 agosto 1999 n. 265 e dall'articolo 2, comma 13, della legge 16 giugno 1998 
numero 191 e del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 numero 267 (in particolare articolo 
107/109),  

- e la società DECOS s.r.l. con sede legale in Milano - via Francesco Petrarca, 4 e sede 
amministrativa in Saronno (VA) via Angelo Ramazzotti, 41 - codice fiscale e partita IVA n° 
10606550159 - iscritta alla Camera di Commercio Industria - Artigianato – Agricoltura di 
Milano al n° 1388935 Repertorio Economico Amministrativo, qui rappresentata dal suo 
presidente del consiglio di amministrazione, dott. ing. Carlo De Marco, nato ad Agropoli (Sa) il 
21.06.1960, codice fiscale DMR CRL 60H21 A091O, (che più avanti sarà indicata 
semplicemente come “Attuatore”), proprietaria delle aree ubicate in Comune di Tradate (VA) 
- via Giotto angolo via Tiziano, identificate catastalmente come segue :  
foglio 9 
- mappale 8797 di mq.   1.302  
- mappale 8798 di mq.     147 
- mappale 8801 di mq.  1.055  
- mappale 8802 di mq.    399  
 
PREMESSO:  
a) che con la Convenzione stipulata tra il Comune di Tradate e la società DECOS s.r.l. in data 
23.05.2007 dal dott. Alessio Michele Chiambretti – Notaio in Saronno (VA) al n.192769/40210 
di repertorio e registrata a Saronno in data 11.06.207 al n.2587 serie 1T): 
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- i mappali 7852 e 7855, della superficie catastale di mq 545 e della superficie reale pari a mq 
556,03, sono stati ceduti gratuitamente al Comune di Tradate per opere di urbanizzazione 
primaria (allargamento delle sedi stradali di via Giotto e di via Tiziano);  

- i mappali 8795, 8796, 8799, 8800 (ex 7853, 7856) e il 7858, della superficie catastale di mq 
2292 e della superficie reale pari a mq 2.301,96, sono stati ceduti gratuitamente al Comune di 
Tradate per il soddisfacimento degli standards urbanistici (realizzazione di parcheggio sulla via 
Giotto e realizzazione di aree a verde); 

- i mappali 8797, 8798, 8801, 8802 (ex 7854 e 7857) della superficie catastale di mq 2903 e 
della superficie reale pari a mq 2.905,58 sono rimasti di proprietà della società DECOS s.r.l.;  

b) che allo stato attuale la società DECOS s.r.l. non ha presentato alcuna richiesta di “Permesso 
di Costruire” per la realizzazione della volumetria convenzionata prevista dal Piano attuativo 
di cui alla Convenzione sopra citata e di conseguenza alla data odierna non è stata realizzata 
alcuna opera edilizia;  

c) che la società DECOS s.r.l ha presentato presso il Comune di Tradate un’istanza formale - 
inviata tramite PEC in data 04/12/2019 – di rinuncia all’attuazione del P. A. di cui alla 
Convenzione sopra citata, non essendo mai avvenuta di fatto la trasformazione edilizia  
dell’area oggetto di intervento;  

d)  che la  società DECOS  s.r.l.  monetizza  al  Comune  di  Tradate   parte  dell’area  ceduta  a  
standard  contestualmente alla  stipula  della  Convenzione  di  cui  al  punto  a),  per  una  
superficie  reale  mq. 572,40, per un corrispettivo pari a €. 22.896,00 (euro 
ventiduemilaottocentonovantasei/00)  -  (mq. 572,40  x  €. 40,00 /mq.  =  €.22.896,00);   

tale  area viene  meglio individuata nell’elaborato  grafico  allegato tavola 2 b e  delimitata  
dalle  lettere O1 - O2-D-E - F - G1 - Q- P - O1;  l’area di  cui  sopra  è  individuata   catastalmente  
con  il  mappale 8795/a ,  il  mappale 8799 ed  il  mappale 8800,   per   una    superficie  catastale  
complessiva  di  mq……………….. .  

e) che il vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) del Comune di Tradate, approvato con 
deliberazione di Consiglio Comunale n.16 del 21.06.2014 pubblicato sull’Albo in data 
12.08.2014, all’articolo 31 - Zone C3 - delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole, per le 
aree sopra identificate, persegue l’attuazione di insediamenti di edilizia residenziale pubblica 
o convenzionata, con le necessarie infrastrutture di servizio. In tali zone sono consentite, nei 
limiti delle modalità di intervento successivamente descritte, le seguenti destinazioni: 
residenziali, commerciali di vicinato per generi di prima necessità, servizi collettivi per la 
residenza. Le destinazioni diverse da quella residenziale, con i relativi accessori, non possono 
superare il 25% della SLP complessivamente ammessa nella zona. L’attuazione avviene 
mediante permesso di costruire previa approvazione di Piano di Zona per l’Edilizia Economica 
e Popolare di cui alla Legge 18.04.1962 n.167 e successive modifiche ed integrazioni.  

In particolare, per le aree in oggetto, le Norme di attuazione del Piano dei Servizi individuano 
l’area come “Zona di Nuovi Insediamenti “Case ERP via Giotto. Nelle zone C3 previste per i 
nuovi insediamenti di edilizia residenziale pubblica o convenzionata, l’intervento sarà 
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ammesso sulla base di un piano attuativo approvato nel rispetto dei seguenti parametri 
urbanistico – edilizi:  

• UF = 0,63 mq/ mq 
• RC = 45% ST 
• SD > 40% ST  
• HE = 13,00 ml 
• SP = per le abitazioni come da tabella A delle Norme del Piano delle Regole; per le 

destinazioni diverse dalla residenza 2 mq ogni 31,25 mq di SLP. 
 

DISTANZE: 

• DC = 5,00 metri dai confini esistenti, con possibilità di distanze diverse dai confini dei 
lotti interni 

• DE = 10,00 metri oppure 0,00 metri nei casi previsti in aderenza 
• DS = allineamento edifici esistenti con assegnazione di punti fissi da parte del 

Responsabile dello Sportello Unico, salve restando le distanze di legge tra le pareti 
finestrate di edifici antistanti, oppure minimo ml 5,00. 

• Standard urbanistici come per legge, limitatamente alla quota per parcheggio con 
monetizzazione per la restante quota, salvo che nell’ambito soggetto a P.L. non sia 
compresa una specifica area a standard;  

 
CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA 
Zona 2 b – aree pianeggianti con terreni eterogenei. 
Zona Z 4 – ambiti soggetti ad amplificazione sismica locale.  
 
PRESENZA DI VINCOLI  
Zone A e B escluse da vincolo art. 142 D Lgs. 42/2004. 
 
Che a fronte del parametro edilizio UF pari a 0,63   mq. / mq., la S.L.P.  pertinenziale alla 
superficie territoriale E.R.P.  di cui alla proprietà originaria della società DECOS s.r.l.    pari a: 
(mq. 5.208,24 x 0,63 mq./mq.)  = mq. 3.281,19, la società DECOS s.r.l.  si impegna a realizzare 
una S.L.P. per E.R.P. pari a mq 1.830,96, pertinenziale alla sua attuale superficie fondiaria:  
(mq. 2.906,28 x 0,63 mq./mq.  = mq. 1.830,96).   
 
f) che l’Attuatore dell’area in oggetto ha presentato presso il Comune di Tradate in data 
………………..protocollo n° ………………., il progetto del Piano Attuativo;  
 
g) che detto Piano Attuativo è stato adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 
………... .……. 
del ……………..… 
 

copia informatica conforme all'originale firmato digitalmente



ALLEGATO Cd – Schema di Convenzione - E.R.P. Tradate –   18.01.2022 

 

 4 
 

h) che detto Piano Attuativo è stato approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n° 
………... .….del ……………..… e con il medesimo atto è stato approvato lo schema della presente 
convenzione;  
 
i) che l’area da lottizzare non è sottoposta a vincoli ai sensi della L. 1497/39 e dell’art.1 della 
legge 08.08.1985 n° 431, come riassunti nel T.U. delle disposizioni legislative in materia di beni 
culturali e ambientali - D. Lgs 42 del 22.01.2004 “Codice dei Beni Culturali”;  
 
l) che il progetto del Piano Attuativo, redatto dallo “STUDIO di INGEGNERIA DE MARCO - 
Agostino e Carlo De Marco Ingegneri Associati”, con studio professionale in Saronno (VA) via 
Angelo Ramazzotti, 41, per conto dell’Attuatore, è composto dai sottoelencati elaborati:  
 
TAVOLA 1b - ESTRATTO DI MAPPA, STRALCIO DI P.G.T., RILIEVO SUPERFICIE TERRITORIALE, 

INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DA P.G.T.; 
TAVOLA 2b – AZZONAMENTO; 
TAVOLA 3b – PLANIVOLUMETRICO; 
TAVOLA 4b – SCHEMI PLANIMETRICI; 
TAVOLA 5b – PROSPETTI E SEZIONI SCHEMATICHE; 
TAVOLA 6b – OPERE DI URBANIZZAZIONE; 
 
ALLEGATO Ab - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA e VERIFICHE PLANIVOLUMETRICHE; 
ALLEGATO Bb - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE; 
ALLEGATO Cc – SCHEMA DI CONVENZIONE; 
ALLEGATO Db – DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, RENDERING E FOTOINSERIMENTI; 
ALLEGATO Eb – RELAZIONE MODALITA’ di MITIGAZIONE e PREVENZIONE DELLE ESPOSIZIONI  
                             AL GAS RADON in AMBIENTI INDOOR;  
ALLEGATO Fb – RELAZIONE VERIFICA MITIGAZIONE INQUINAMENTO LUMINOSO CORPI  
                             ILLUMINANTI ESTERNI. 
  
m) che il progetto di P.A. prevede:  
 
TABELLA RIEPILOGATIVA 
 
A) Superficie Territoriale E.R.P. = mq 5.208,24 
B) Superficie ceduta per ampliamento sede stradale = mq 556,03 
 
A1) Superficie fondiaria E.R.P.                    = mq.   3.478,68;  
B1) Superficie in cessione per standard   = mq.   1.729,56; 
TOTALE SUPERFICIE (A1 + B1)                    = mq.    5.208,24 
 
C) S.L.P. TOTALE pertinenziale alla Superficie Territoriale E.R.P. = mq 5.208,24 * 0,63 mq/ mq 

= mq 3.281,19 
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D) S.L.P. TOTALE convenzionata dall’attuatore DECOS s.r.l.  = mq.  1.830,96; 
 

E) STANDARD MINIMO = mq. 3.281,19 * 3,20 / 100 * 18 mq / ab = mq 1.889,97;  
 
F)     STANDARD    CEDUTO = (mq. 2.301,96 – 572,40) = mq. 1.729,56;  
 
G)  DIFFERENZA STANDARD da MONETIZZARE = (mq. 1.889,97 – mq. 1.729,56) = mq.  160,41  
 
n) che il Piano attuativo risulta conforme alle prescrizioni:  
• del Piano di Governo del Territorio; 
• del Regolamento Edilizio vigente;  
• del Regolamento d’Igiene.  
 
o) che conseguentemente, la procedura di approvazione del P.A. cui si riferisce la presente 
convenzione, è quella indicata dall’art. 14 della L.R. 12/2005;  
 
p) che il testo della convenzione, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale, deve 
essere stipulato con atto pubblico con la partecipazione del Sindaco o di chi sia legittimamente 
delegato a rappresentare il Comune di Tradate, e che quindi la convenzione deve essere 
trascritta nei Registri della Proprietà Immobiliare a cura del Comune e a spese dell’Attuatore;  
 
q) che la proprietà indicata in premessa ha espressamente dichiarato di conoscere gli obblighi 
posti a suo carico per l’attuazione degli interventi, in conformità alle direttive del Piano 
Attuativo stesso, alla presente convenzione ed alle disposizioni legislative vigenti;  
 
r) che l’Attuatore ha dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella 
presente convenzione. 
 
Tutto ciò premesso, fra le sopra costituite parti, con reciproco accordo, 
 

SI CONVIENE E SI STIPULA 
 
quanto segue, con riserva delle approvazioni di legge per quanto riguarda il Comune, ma in 
modo definitivo e vincolante per l’Attuatore, il quale dichiara di obbligarsi per sè e i suoi aventi 
causa a qualsiasi titolo. 
 
Art. 1 - VALORE GIURIDICO delle PREMESSE 
Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione. 
Le parti convengono che, per quanto non contenuto e previsto nel presente atto, si fa 
riferimento alla vigente normativa in materia di urbanistica ed edilizia.  
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Art. 2 - OGGETTO della CONVENZIONE ed AUTORIZZAZIONE 
Il Comune di Tradate autorizza il Piano Attuativo con le delibere in premessa riportate, in 
conformità agli elaborati grafici progettuali citati nelle premesse, con le caratteristiche, i tempi 
ed alle le condizioni convenute nel presente atto che prevedono la realizzazione di una 
superficie lorda di pavimento (S.L.P.) a destinazione residenziale pari a mq 1.830,96.  
Anche ai sensi dell’art. 14 comma 12 della L.R. 12/2005, resta salva la facoltà per L’Attuatore, 
senza la necessità di approvare preventiva variante, di apportare, in fase esecutiva, 
modificazioni planivolumetriche e/o variazioni delle suddette quantità di destinazioni 
funzionali, nel rispetto della S.L.P. complessiva ammessa dal Piano, che non alterino le 
caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo, non incidano sul 
dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per 
servizi pubblici e di interesse pubblico o generale. 
 
Art. 3 - ATTUAZIONE del PIANO ATTUATIVO e DURATA della CONVENZIONE 
Ogni intervento sulla proprietà oggetto del presente piano ed ogni eventuale opera di 
urbanizzazione di competenza dell’Attuatore dovrà essere oggetto di preventivo Permesso di 
Costruire, o S.C.I.A. in base al progetto che dovrà essere redatto nei modi e nei termini stabiliti 
dalla presente convenzione nonché dalle vigenti leggi urbanistiche. Il termine entro cui 
potranno essere rilasciati i Permessi di Costruire relativi alle opere previste dal presente Piano 
Attuativo è fissato in anni 10 (dieci) dalla data di stipulazione della presente convenzione. 
 
Art. 4 - AREE PER SODDISFACIMENTO STANDARD URBANISTICI - MONETIZZAZIONI  
In conformità al disposto del quinto comma, art. 28 L. 1150 del 17.08.1942 e sue modifiche, 
così come recepito all’art. 46 della L.R. 11.03.2005 n° 12 e s.m.i., come previsto al precedente 
articolo 3, viene identificata l’area a standard in cessione, destinata a verde e a nuovo 
parcheggio in fregio alla via Giotto ed alla via Tiziano, individuata nell’elaborato grafico 
“TAVOLA 2b – Azzonamento” con il perimetro B-C-O2-O1-O-R-N1-B, della superficie reale 
complessiva di mq. 1.729,56.  
Rilevato che la superficie a standard da garantire è pari a mq. 1.889,67 e rilevata che la 
superficie da destinare a standard in progetto è pari a mq.  1.729,56, l’Attuatore corrisponde, 
contestualmente alla stipula della presente convenzione, la somma di  
€. 6.416,40 (euro seimilaquattrocentosedici/40) 
(mq. 1.889,97 – mq. 1.729,56) = mq.  160,41 x €. 40,00 al mq.  =  €.   6.416,40   a titolo di 
mancata cessione di parte di aree a standard. 
L’importo di cui sopra, pari a €.6.416,40, piu’ l’importo di cui al punto d) delle premesse, pari 
a €.22.896,00, per cui complessivamente €. 29.312,24 - (euro 
ventinovemilatrecentododici/24) verranno versati contestualmente alla stipula del presente 
atto. 
L’Attuatore e/o i suoi aventi causa si impegnano a garantire l’accessibilità pubblica alle aree 
cedute ad uso pubblico oltre a curare in modo permanente e sin d’ora, la manutenzione 
ordinaria e straordinaria delle aree a verde e a parcheggio, al fine di garantire il perfetto 
godimento delle medesime da parte degli utenti.  
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La consegna definitiva al Comune delle aree cedute avverrà entro 6 (sei) mesi dalla data di 
ultimazione dei lavori; entro tale termine le opere di urbanizzazione dovranno essere concluse 
e collaudate con le modalità stabilite ai successivi articoli 6-7.  
I lavori dovranno comunque avere inizio entro 12 (dodici) mesi dalla data di inizio lavori 
dell’edificio residenziale in progetto sulla superficie fondiaria edificabile del Piano e dovranno 
essere ultimati prima della richiesta di agibilità dell’immobile residenziale. 
Fino alla formale consegna al Comune di Tradate, l’Attuatore e i suoi aventi causa si 
impegnano a curare la manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree oggetto di 
urbanizzazione, al fine di garantire il perfetto godimento delle medesime da parte degli utenti.  
 
Art. 5 - ONERI ED OPERE di URBANIZZAZIONE PRIMARIA e SECONDARIA  
Premesso che ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. n. 380/2001 e dell’art. 43 della L.R. 
12/2005 e ss.mm.ii., i titoli abilitativi riguardanti il Piano attuativo in oggetto, riguardando 
interventi con le caratteristiche di edilizia convenzionata, non sono soggetti alla 
corresponsione del contributo di costruzione, ma sono soggetti alla corresponsione dei soli 
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. 
 
Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti dall’Attuatore per il rilascio del 
“Permesso di Costruire” dell’intervento previsto nel presente Piano, determinabili 
preventivamente in base a quanto stabilito in base a quanto stabilito con deliberazione del 
Consiglio Comunale n° 113 del 11.04.2006, ammontano a €. 91.731,10 - 
(euronovantunomilasettecentotretuno/10)   come qui di seguito specificato:  
 
ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA  
S.L.P.  residenziale (nuova costruzione) 
S.L.P. convenzionata = mq 1.830,96   
volumetria convenzionata: mq 1.830,93 x h. virt. ml 3,00 = mc 5.492,88  
TOTALE ONERI di URBANIZZAZIONE PRIMARIA: mc 5.492,88 x € 10,00 / mc   =    € 54.928,80  
 
ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA  
S.L.P.  residenziale (nuova costruzione) 
S.L.P. convenzionata = mq 1.830,96 
volumetria convenzionata: mq 1.830,93 x h. virt. ml 3,00 = mc 5.492,88  
TOT.ONERI di URBANIZZAZIONE SECONDARIA: mc 5.492,88 x € 6,70 / mc   =   €. 36.802,30  
 
IMPORTO TOTALE degli TOTALE ONERI di URBANIZZAZIONE PRIMARIA a SECONDARIA   
DOVUTI dall’ATTUATORE                                                                                           =  €. 91.731,10  
 
Dette somme sono da intendersi calcolate in via presunta; la determinazione delle somme 
definitive avverrà al rilascio dei permessi di costruire, anche in relazione alle possibili variazioni 
delle percentuali relative alle destinazioni, secondo quanto previsto al precedente articolo 2. 
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A scomputo dell’importo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti, 
l’Attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spese le seguenti opere di urbanizzazione 
primaria e secondaria. 
Il costo presunto di dette opere, come da Tabella riepilogativa del computo metrico estimativo 
delle opere di urbanizzazione (ALLEGATO Bb-Computo metrico estimativo) redatto in base al 
Listino prezzi Opere Pubbliche della Regione Lombardia anno 2020 applicando uno sconto 
dell’8 % (otto per cento) è di seguito riportato: 
 
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA  

1) Ampliamento della sede stradale sulle vie Tiziano e Giotto  
con realizzazione marciapiede:                                                                         €. 19.433,71;  

2) Realizzazione rete di pubblica illuminazione pubblica  
nuovo parcheggio:                                                                                              €  10.044,73; 

3) Realizzazione rete raccolta acque meteoriche nuovo parcheggio:            €  12.314,51;  
4) Realizzazione nuovo parcheggio su via Giotto-Tiziano:                               €  45.191,30                        
TOTALE:                                                                                                                       €  86.984,25 

Spese di progettazione e direzione lavori (5%):                                            €    4.439,21 
Spese programmazione e direzione sicurezza del cantiere (2,5%):           €    2.174,61 
 

TOTALE OPERE di URB. PRIMARIA A SCOMPUTO :                                                 €   93.508,07 
      
 
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA  
 

5) Realizzazione verde pubblico:                                                                     €  14.276,14; 
Spese di progettazione e direzione lavori (5%):                                       €       713,81;  
Spese programmazione e direzione sicurezza del cantiere (2,5%):      €       356,90 
 

TOTALE OPERE di URB. SECONDARIA a SCOMPUTO                                          €  15.346,85 
 

 
IMPORTO TOTALE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE DA  
REALIZZARE dall’ATTUATORE                                                                                €. 108.854,92 
 
Tutte le opere previste saranno realizzate solidalmente a cura e spese dall’Attuatore, anche 
se in misura eccedente l’importo degli oneri dovuti per urbanizzazione. 
In sede di collaudo verranno verificate le congruenze tra le opere di progetto e quelle 
effettivamente realizzate; qualora gli importi computati al netto di I.V.A. risultassero inferiori 
allo scomputo oneri effettuato, le eventuali differenze dovranno essere corrisposte 
dall’Attuatore al Comune di Tradate a titolo di conguaglio. 
Il progetto esecutivo delle opere di cui al presente articolo, da redigere a firma di tecnici 
abilitati, è posto a carico dell’Attuatore. Le opere dovranno essere concluse e collaudate entro 
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i termini definiti all’articolo 7 ed in ogni caso, prima della richiesta del certificato di agibilità 
degli edifici direttamente serviti. Il collaudo avverrà con le modalità espresse al successivo 
articolo 7. 
Per quanto riguarda la rete di distribuzione dell’energia elettrica al servizio del comparto 
oggetto di intervento, in conformità con quanto previsto dalla Circolare 13.01.1970 n° 227 del 
Ministero dei Lavori Pubblici, l’Attuatore si impegna a prendere accordi preliminari con ENEL 
per la rete di distribuzione di energia elettrica, che prevede la realizzazione di cabina ENEL 
fuori terra, nella posizione indicata sulla TAVOLA 3b - Planivolumetrico. Di conseguenza, in 
seguito al frazionamento relativo al sedime della cabina ENEL, il Comune si impegna a 
costituire atto di servitù a favore dell’ente erogatore dell’energia elettrica.  
 
Art. 6- CONTROLLO sulla PROGETTAZIONE e sull’ESECUZIONE delle OPERE di 
URBANIZZAZIONE a SCOMPUTO di ONERI 
I progetti esecutivi di cui al precedente articolo 5- saranno oggetto di verifica a cura dell’Ufficio 
Tecnico Comunale. I lavori inerenti le suddette opere di urbanizzazione primaria e secondaria 
dovranno essere eseguiti sotto la vigilanza di un tecnico abilitato incaricato dall’ Attuatore.  
 
Art. 7 - COLLAUDO e MANUTENZIONE 
La realizzazione delle opere di urbanizzazione interne al Piano dovrà avvenire in conformità ai 
progetti esecutivi assentiti, nel rispetto dei termini indicati all’art. 5. 
L’Attuatore si impegna a nominare, entro sessanta giorni dalla data di rilascio del relativo 
“permesso di costruire”, un tecnico abilitato per il collaudo in corso d’opera e per il collaudo 
finale delle opere di urbanizzazione, dando tempestiva comunicazione del nominativo al 
Comune di Tradate. 
Dell’avvenuta ultimazione di dette opere l’Attuatore darà immediata notizia, formale e per 
iscritto,  al Comune; le operazioni di collaudo tecnico - contabile dell’opera dichiarata ultimata 
dovranno essere concluse entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione di ultimazione dei 
lavori. 
Il costo delle operazioni ritenute necessarie all’emissione del certificato di collaudo è posto a 
carico dell’Attuatore che si impegna, sin d’ora, ad eseguire gli interventi prescritti dal 
collaudatore al fine di rendere le opere realizzate conformi agli elaborati di cui sopra e, in ogni 
modo, perfettamente utilizzabili.  
Non appena concluso positivamente il collaudo, l’Attuatore si impegna a trasferire al Comune 
di Tradate il possesso delle aree e delle opere sulle stesse realizzate; di detto trasferimento 
sarà redatto verbale dal quale dovrà risultare il perfetto stato manutentivo delle opere 
realizzate.  
 
Art.  8 - GARANZIE FINANZIARIE 
Il Comune di Tradate dà atto che l’Attuatore a titolo di garanzia finanziaria per l’adempimento 
di tutti gli obblighi derivanti dalla presente convenzione, che si intendono assunti in via 
solidale anche dagli aventi causa, hanno versato:  
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA SCOMPUTABILI          = €  93.508,07 ;  
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OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA SCOMPUTABILI    = €  15.346,85 ; 
(con polizza fideiussoria rilasciata da Istituto di Credito o Assicurativo) per un totale di 
€  108.854,92  pari al 100% degli impegni assunti per la realizzazione delle opere di cui all’art. 
5  della presente convenzione oltre all’IVA nell’aliquota corrente al momento della stipula del 
presente atto.  
L’Attuatore riconosce che, nell’eventualità di proprio inadempimento, l’inottemperanza alla 
conseguente diffida comunale ad adempiere comporterà l’applicazione delle sanzioni previste 
dal successivo art. 21. 
La restituzione delle garanzie avverrà, a richiesta dell’Attuatore, alla conclusione delle 
lavorazioni previste ed in seguito alle operazioni di collaudo come stabilito al precedente 
articolo 8.  
 
Art. 9- ALTRE SPESE  
Gli Attuatori riconoscono che tutti gli oneri sopra precisati per il soddisfacimento degli 
standard urbanistici, nonché per le opere di urbanizzazione e per le necessarie estensioni delle 
reti esistenti di erogazione dei servizi, non sono comprensivi di ulteriori oneri che venissero 
stabiliti da Aziende ed Enti erogatori dei servizi di competenza, che saranno a carico 
dell’Attuatore.  
 
Art. 10 - VALIDITA’ 
La validità della presente convenzione è di 10 (dieci) anni dalla stipula, fermo restando che 
l’edificazione avverrà nel rispetto delle vigenti norme. 
 
Art. 11 - TRASFERIMENTO AREE SOGGETTE al PRESENTE ATTO 
L’Attuatore si impegna, in caso di trasferimento anche parziale delle aree soggette al presente 
accordo, a porre a carico degli aventi causa, mediante specifica clausola da inserire nei 
contratti, tutti gli obblighi derivanti dai presenti accordi, che dovranno essere debitamente 
trascritti. 
 
Art.12 – EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA (regolamentata dalla Legge Regione 
Lombardia 08.07.2016 n° 16) 

Sul sedime di proprietà e nel relativo sottosuolo l’Attuatore ha previsto di realizzare, nei tempi 
di validità del titolo abilitativo edilizio, un fabbricato di edilizia residenziale convenzionata. Gli 
alloggi, i box, e le loro pertinenze saranno ceduti in proprietà o in locazione convenzionata, 
per un periodo di tempo di almeno 8 (otto) anni dalla fine della convenzione, esclusivamente 
a persone fisiche aventi i requisiti di cui al successivo articolo 17. 
Il canone massimo di locazione non potrà essere superiore al 5 % (cinque per cento) del valore 
di prima cessione e potrà essere oggetto di rivalutazione nei limiti e con le modalità previste 
dalle vigenti norme.  
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Art. 13- PREZZI di CESSIONE 
L’Attuatore si obbliga nei confronti del Comune di Tradate a cedere in proprietà, in conformità 
ai contenuti nella presente Convenzione, a persone fisiche aventi i requisiti di cui all’articolo 
17, gli alloggi, i box auto, le cantinole realizzandi ad un prezzo medio convenzionato pari a  
€ 1.650,00 (euro milleseicentocinquanta al metro quadrato). Tale prezzo tiene conto anche 
dei maggiori costi dovuti alle alte prestazioni energetiche degli edifici che saranno realizzati in 
classe energetica A1. Il prezzo sopra indicato sarà definito “prezzo convenzionato” 
dell’alloggio. Il prezzo sopra determinato non comprende gli oneri di seguito elencati, che 
l’Attuatore porrà a carico degli acquirenti esclusivamente senza necessità di preventiva 
autorizzazione:  

• contributo di allacciamento agli Enti; 
• spese notarili per cessione degli immobili realizzati e per l’accensione di mutui; 
• eventuali varianti o migliorie calcolati rispetto al Capitolato generale delle opere, che 

comunque non potranno eccedere complessivamente il 10 % (dieci per cento) del 
prezzo finale di cessione di ogni singolo alloggio.  

Sin d’ora si conviene che una quota non superiore al 85% (ottantacinque per cento) del “costo 
al metro quadrato convenzionato” sopra indicato, potrà essere aggiornato in base alle 
variazioni dell’indice nazionale I.S.T.A.T. sul costo di costruzione. 
L’Attuatore o i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, dovrà presentare al Comune, prima del 
rilascio del Permesso di Costruire, la descrizione analitica dei lavori degli alloggi realizzandi  
L’Attuatore si obbliga a presentare al Comune il consuntivo finale relativo al costo degli alloggi 
convenzionati, dei box auto e delle cantinole e parti comuni contestualmente alla richiesta di 
agibilità dell’immobile. Nel consuntivo finale dovrà risultare il prezzo di assegnazione al metro 
quadrato di superficie commerciale degli alloggi e delle relative pertinenze, box auto, 
cantinole, balconi, terrazze, mansarde e parti comuni, ed eventuali migliorie. 
La superficie commerciale dell’alloggio è determinata dalla somma delle sottoelencate voci:  
• la superficie lorda di pavimento dell’alloggio, comprensiva di tutti i muri perimetrali, 

calcolata al 100 %;  
• la superficie di balconi e cantine di pertinenza dell’alloggio calcolata al 50%; 
• la superficie dei box calcolata al 60 %; 
• la superficie dei giardini calcolata al 5 %; 
la superficie sarà aumentata forfettariamente del 5 % per le parti comuni dell’edificio (scale, 
porticati, locali accessori etc…).  
I prezzi finali di cessione in edilizia convenzionata dovranno essere conformi a quelli risultanti 
dall’applicazione della presente Convenzione. 
In considerazione di quanto sopra riportato, il contributo relativo al costo di costruzione non 
sarà dovuto. 
Art. 14 - LOCAZIONE  
Ottenuta la certificazione di agibilità, l’Attuatore o chi ha preso in consegna l’immobile potrà 
locare una o più unità immobiliari non ancora cedute a persone fisiche in possesso dei requisiti 
previsti dall’articolo 17. 
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Il canone di locazione non potrà essere superiore al 5 % (cinque per cento) del valore 
dell’importo relativo ai parametri sopra indicati, oggetto di rivalutazione nei limiti e con le 
modalità previste dalla normativa vigente.  
Tale canone sarà oggetto di rivalutazione in base alla variazione dell’indice nazionale I.S.T.A.T. 
dei prezzi al consumo nei limiti e con le modalità previste dalla normativa vigente. 
Concluso il contratto di locazione, l’Attuatore potrà continuare a locare alle stesse condizioni 
prima indicate oppure potrà cedere l’unità immobiliare in proprietà a persone fisiche aventi i 
requisiti previsti dall’articolo 17 ed alle condizioni stabilite all’articolo 18. 
Gli alloggi convenzionati e relative pertinenze realizzati dall’ Attuatore potranno essere locati 
dalle persone fisiche acquirenti anche nel primo quinquennio dalla data di prima cessione. 
 
Art. 15 - BOX IN ECCESSO RISPETTO A QUELLI PERTINENZIALI AGLI ALLOGGI 
Qualora non fossero ceduti tutti i box, l’Attuatore ha la facoltà di procedere alla cessione in 
proprietà e/o locazione ad altre persone fisiche. Tali box potranno essere ceduti senza alcun 
vincolo di pertinenzialità. 
 
Art. 16 VINCOLI, OBBLIGHI e DIVIETI 
Gli alloggi, i box auto, le cantinole ceduti in edilizia convenzionata dall’Attuatore non potranno 
essere alienati a nessun titolo, ad eccezione di quanto previsto dal successivo comma del 
presente articolo, per un periodo di 5 (cinque) anni dalla data di prima cessione; il termine di 
5 anni decorre dalla data di stipula del rogito notarile. 
Su richiesta motivata e comprovata degli acquirenti, il Comune potrà concedere deroghe a tali 
divieti, la stessa facoltà e ammessa per il subentrante. 
Trascorsi i 5 (cinque) anni di cui al precedente comma, o il minor tempo in caso di deroga, la 
cessione degli alloggi e delle relative pertinenze, compresi i box auto riferiti agli alloggi stessi, 
potrà avvenire esclusivamente a favore di soggetti aventi i requisiti previsti dall’articolo 17, ad 
esclusione di quello relativo al reddito, che sarà verificato in riferimento a quanto in vigore al 
momento della successiva cessione.  
L’Attuatore si impegna ad inserire in tutti gli atti di cessione delle singole unità immobiliari, 
delle loro pertinenze e delle loro parti comuni, il richiamo espresso alla presente Convenzione. 
Nel caso di trasferimenti successivi alla prima cessione, gli alloggi potranno essere ceduti a 
soggetti aventi i requisiti previsti al successivo art. 17, nel rispetto delle condizioni per la 
determinazione del prezzo di cessione o del canone di locazione degli alloggi in regime di 
edilizia convenzionata fissate dalla presente Convenzione.  
 
Art. 17 - REQUISITI SOGGETTIVI  
Gli alloggi, i box auto, le cantinole che l’Attuatore realizzerà sull’area di sua proprietà dovranno 
essere ceduti in proprietà o locati a persone aventi i sottoelencati requisiti:  

a) in possesso della cittadinanza di uno stato appartenente all’Unione Europea oppure, in 
caso di cittadinanza di altro Stato, essere in regola con le disposizioni previste dalla 
legislazione vigente in materia di immigrazione ed accoglienza; 
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b) che si impegnino a trasferire la residenza nel Comune di Tradate entro 1 (uno) anno 
dalla data di sottoscrizione de rogito notarile e nel caso di locazione a svolgere attività 
lavorativa in uno dei Comuni appartenenti alle Provincie di Varese – Como – Milano;  

c) che non siano titolari essi stessi o il coniuge non legalmente separato e/o convivente 
del diritto di proprietà, di usufrutto, di uso o di abitazione, di altro alloggio idoneo ai 
bisogni del proprio nucleo familiare nel Comune di Tradate; a tal fine è da considerare 
idoneo l’alloggio che sia rispondente alle norme igienico – sanitarie e sia composto da 
un numero di vani, esclusi gli accessori, (cucina- servizi- ingressi- disimpegno), pari a 
quelli dei componenti il nucleo familiare. Al fine della verifica di tali requisiti dovrà 
essere presentata dall’interessato, al momento della stipula del preliminare di 
compravendita, l’impegnativa alla vendita dell’eventuale alloggio posseduto e dovrà 
poi essere prodotto il relativo atto di vendita all’Ufficiale rogante avanti al quale verrà 
sottoscritto il rogito. 

Nel caso in cui l’eventuale alloggio posseduto sia gravato di diritti di usufrutto, uso o 
abitazione a favore di terzi, o sia in comproprietà con soggetti diversi da quelli 
componenti il nucleo familiare di riferimento, lo stesso alloggio non costituisce 
impedimento per l’assegnazione del nuovo alloggio. 

d) Che il reddito complessivo del nucleo familiare, per redditi da lavoro dipendente e per 
redditi da lavoro autonomo, detratto dell’aliquota di € 516 per ogni figlio a carico e 
calcolato nella misura del 60% - in analogia a quanto previsto per l’accesso all’edilizia 
agevolata: art. 21 della L. 457/78, sostituito dall’art. 2 del DL n. 9/1982 - rientri nella 
fascia unica di reddito, stabilita annualmente da Regione Lombardia e, per l’anno 2020 
con D.D.S. n. 4044/2021, in € 55.266,77.  

In presenza nel nucleo familiare di persone portatrici di disabilità o affette da grave 
infermità o particolarmente numerosi, l’Amministrazione Comunale potrà derogare dal 
limite sopra citato, determinando di volta in volta il limite massimo di reddito annuo 
complessivo del nucleo familiare in relazione allo stato della disabilità o del nucleo 
familiare. 
Per quanto attiene alla composizione del nucleo familiare, nonché al metodo di calcolo 
del reddito annuo complessivo, si rimanda alle vigenti disposizioni per l’accesso 
all’Edilizia Agevolata deliberate dalla Regione Lombardia; nel caso di nuclei familiari non 
ancora formatisi al momento della cessione dell’alloggio, si prende in esame il maggiore 
reddito di un solo componente del nucleo.  

Possono essere acquirenti degli alloggi da realizzare dall’ Attuatore anche le categorie qui di 
seguito elencate, sempre che gli interessati dichiarino di voler costituire un nuovo nucleo 
familiare ed abbiano i requisiti di cui alle lettere a) – b) – c) - d): 

• persone singole, purchè maggiorenni;  
• soggetti comunque conviventi;  
• nubendi.  

Nel caso in cui gli acquirenti siano nubendi e/o futuri conviventi, i requisiti di cui alle lettere a) 
– b) – c) -d) dovranno esser posseduti dalle singole persone senza riferimento alcuno al nucleo 
familiare di provenienza. 
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Nel caso di decesso del proprietario dell’alloggio, per gli eredi che subentrano, non è richiesta 
la verifica dei requisiti soggettivi previsti dal presente articolo; tale verifica non è necessaria 
nemmeno in caso di cessione di quote tra comproprietari dello stesso. 
E’ fatto obbligo per tutti gli acquirenti degli alloggi da realizzare dall’Attuatore di prendere 
possesso ed abitare effettivamente l’alloggio entro 12 (dodici) mesi dalla data di stipula del 
rogito notarile e contestuale consegna dell’alloggio, a pena della risoluzione dei relativi atti di 
cessione.  
 
Art. 18 - REVISIONE DEL PREZZO DI CESSIONE. 
Prima fase di aggiornamento e revisione del prezzo di prima cessione  
Il prezzo degli alloggi di edilizia residenziale convenzionata potrà essere aggiornato per effetto 
della revisione per una quota non superiore al 85% ( ottantacinque per cento) del prezzo di 
vendita di cui al precedente articolo 13 in base alle variazioni dell’indice nazionale ISTAT del 
costo di costruzione per un fabbricato residenziale, per i mesi intercorrenti dalla data di stipula 
della presente Convenzione al mese antecedente la data di inizio lavori, avendo come base 
l’indice del mese di stipula della convenzione.  
Successivamente all’inizio dei lavori, la revisione prezzi avverrà secondo la seguente formula: 
  
Qf = Qi x (1+ 0,50 x (If - Ii) / Ii) 
  
dove:  
Qf = valore finale della quota residenziale;  
Qi = valore iniziale della quota residenziale;  
If = indice ISTAT del costo di costruzione alla data di fine lavori; 
Ii = indice ISTAT del costo di costruzione alla data di inizio lavori;  
  
Seconda fase di aggiornamento e revisione del prezzo di prima cessione  
Per le cessioni successive alla prima, la revisione del prezzo di prima cessione sarà 
regolamentata tenendo conto: 

- degli incrementi dei costi di costruzione 
- della vetustà degli alloggi 
- dello stato di manutenzione degli alloggi. 

Relativamente agli incrementi dei costi di costruzione, la rivalutazione del prezzo di prima 
cessione sarà calcolata applicando a tale prezzo la variazione degli indici ISTAT dei costi di 
costruzione, ridotti della metà della differenza algebrica tra il suddetto indice e l’indice ISTAT 
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati. 
Relativamente alla vetustà degli alloggi, sarà applicato il coefficiente di degrado, per ogni anno 
decorrente dal sesto successivo a quello di costruzione dell’immobile, stabilito nel seguente 
modo:  

- da 0 al 5° anno = nessuno;  
- da 6° a 20° anno = 1 %;  
- da 21° a 50° anno = 0,50 %. 
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Se si procederà a lavori di integrale ristrutturazione e di completo restauro dell’unità 
immobiliare, si terrà conto della data di ultimazione dei lavori comunque accertati. 
Relativamente allo stato di manutenzione degli alloggi, saranno applicati i coefficienti previsti 
dall’art. 21 della Legge n. 392/1978 e dal D.M. 09.08.1978 e successive modifiche ed 
integrazioni. I criteri di revisione del prezzo di cessione rimangono validi entro i termini 
temporali eventualmente vigenti al momento del trasferimento della proprietà. 
 
Art. 19 - NULLITA’ di CESSIONE  
E’ colpita da nullità ogni cessione in violazione alle disposizioni di cui alla presente 
Convenzione con riguardo agli articoli da n° 12 a n° 20. 
 
Art. 20 - TRASMISSIONE di ELENCHI 
E’ fatto obbligo all’Attuatore di trasmettere ai competenti uffici del Comune l’elenco definitivo 
degli acquirenti degli alloggi, comprensivo delle quote di competenza. 
 
Art. 21 – SANZIONI  
In caso di inadempienze da parte dell’Attuatore nei confronti anche di solo uno degli obblighi 
qui convenuti, il Comune potrà sospendere l’esecuzione in danno dell’inadempiente. 
Contestualmente alla sanatoria della / e inadempienza / e da parte dell’Attuatore, il Comune 
provvederà a revocare il provvedimento di sospensione emesso. Ai sensi dell’articolo 8 della 
L. 10 / 1977 ogni pattuizione stipulata in violazione di quanto disciplinato dalla presente 
convenzione a proposito di prezzi di cessione e di canoni d locazione degli alloggi, è da ritenersi 
nulla per la parte eccedente rispetto a quanto fissato con il presente atto.  
La violazione degli obblighi di cui alla presente convenzione comporta a carico del soggetto 
attuatore l’applicazione delle seguenti sanzioni:  

- sanzione pecuniaria, sia per la locazione che per la vendita, di importo pari da due a tre 
volte la differenza tra due importi, in caso di locazione o di vendita a prezzo superiore a 
quello massimo determinato secondo i criteri fissati nei precedenti articoli;  

- risoluzione per inadempienza della convenzione qualora il soggetto attuatore dovesse 
costruire alloggi con caratteristiche diverse da quelle pattuite; in questo caso lo stesso 
soggetto attuatore sarà tenuto alla corresponsione del contributo commisurato al costo 
di costruzione. 

Il Comune si riserva inoltre il diritto di dichiarare, in danno dell’Attuatore, la decadenza della 
convenzione qui sottoscritta anche per i casi qui elencati:  

- esecuzione in difformità dai progetti approvati, fatti salvi i casi per i quali è proponibile 
accertamento di conformità e ciò varrà pure per opere eseguite senza autorizzazione, 
ma comunque sanabili ai sensi delle normative vigenti;  

- inadempienze ad obblighi derivanti in materia di imposta conseguenti alla presente 
convenzione. 

La dichiarazione di decadenza, totale o parziale, potrà comportare anche l’applicazione delle 
seguenti sanzioni:  
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- perdita dei diritti, in tutto o in parte, derivanti dalla convenzione;  
- obbligo del risarcimento dei danni;  

il tutto a carico dell’Attuatore. 
 
Art. 22 - CLAUSOLA GENERALE 
Per quanto non espressamente disciplinato nella presente convenzione, si fa esplicito 
richiamo alle norme di legge. 
Ai sensi della Legge 28.02.1985 n° 47 - art. 18, si allega a questo atto il certificato di 
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Tradate in data ……….…………  prot. ……………  
Le parti dichiarano che, alla data del rilascio ad oggi, non sono intervenute modifiche negli 
strumenti urbanistici che qui interessano.  
Art. 23 - CLAUSOLA COMPROMISSORIA 
Ogni controversia relativa alla presente convenzione sarà rimessa al competente Foro di Busto 
Arsizio (VA). 
 
Art. 24 - SPESE CONTRATTUALI  
Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, nonché i previsti stipulanti atti 
di cessione gratuita delle aree, si convengono a totale carico dell’Attuatore, che si riserva di 
chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla legge. 
 
Art. 25 - NORMATIVA di RIFERIMENTO 
Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione, si fa riferimento alle leggi 
ed ai regolamenti in vigore ed in particolare alla Legge Urbanistica 17.08.1942 n° 1150 e s.m.i. 
nonché alla L.R. Lombardia 11.03.2005 n° 12 e s.m.i.  
 
 
 
 
               L’Attuatore              Il Comune 
 
___________________  _______________________ 
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SERVIZIO UFFICIO URBANISTICA 

PARERE DI  REGOLARITA' TECNICA 

Sulla  proposta  n.  740/2022 del  SERVIZIO  UFFICIO  URBANISTICA ad  oggetto: 

APPROVAZIONE DEL PIANO DI EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO 

- TIZIANO PE49/2020 si esprime ai sensi dell’art. 49, 1° comma del Decreto legislativo n. 

267 del 18 agosto 2000, parere FAVOREVOLE in ordine alla regolarità tecnica.

Tradate, 21/03/2022 

Sottoscritto dal Responsabile
(MARCO CASSINELLI)

con firma digitale

Documento informatico formato e prodotto ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate.
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SERVIZIO UFFICIO RAGIONERIA 

PARERE DI  REGOLARITA' CONTABILE

Sulla  proposta  n.  740/2022 ad  oggetto:  APPROVAZIONE  DEL  PIANO  DI  EDILIZIA 

RESIDENZIALE CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO - TIZIANO PE49/2020 si esprime ai sensi 

dell’art.  49, 1° comma del Decreto legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, parere NON 

APPOSTO in ordine alla regolarità contabile.

Tradate, 22/03/2022 

Sottoscritto dal Responsabile
(ELENA VALEGGIA)
con firma digitale

Documento informatico formato e prodotto ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate.
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Certificato di Pubblicazione

Deliberazione di Consiglio Comunale N. 10 del 25/03/2022

Oggetto:  APPROVAZIONE DEL PIANO DI EDILIZIA RESIDENZIALE 
CONVENZIONATA DI VIA GIOTTO - TIZIANO PE49/2020 . 

Ai sensi per gli effetti di cui all'art. 124 del D.Lgs 18.8.2000, n. 267 copia della presente 
deliberazione  viene  pubblicata,  mediante  affissione  all'Albo  Pretorio,  per  15  giorni 
consecutivi dal 30/03/2022.

Tradate, 30/03/2022 Sottoscritto da
MARCO ATTILIO GRUGNI

con firma digitale

Documento informatico formato e prodotto ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate.
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