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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

1. Inquadramento

L'ambito urbano interessato dal progetto @ situato a Tradate, tra la via Paolo Borsellino e le via Giovanni
Falcone, in una zona a prevalente carattere residenziale, con tipologie edilizie a due-tre piani.

| terreni, individuati nelle mappe catastali del Comune di Tradate al foglio 910 mappali 8121, 8122, 8561
sono intestati alla Societa VEGA TRADING SRL, con sede a Saronno, in via Garibaldi 47, cf: 03602190120




La zonizzazione del vigente PGT nel Documento di Piano classifica 'area come C1 con Piano di Lottizzazione
residenziale in corso di attuazione convenzionato con atto del 20/06/2006 stipulato dal Notaio Alberto
Paleari n. rep 62450, e recepisce di fatto la destinazione e i parametri previsti dal vecchio PRG, che
perimetrava I'area come B2 con “Piano di Lottizzazione” e “spazi pubblici - parco attrezzato”.
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2. Regole urbanistiche e ambientali

Le norme del PRG prevedevano per I'area in oggetto i seguenti parametri:
indici zona B2 del PRG

IF: indice di fabbricabilita 1,50 mc/mq

RC: Rapporto di copertura 45%

Ré: Rapporto permeahile 30%

Altezza massima 11,50ml

Numero posti auto 2 x unita immobiliare

In base a codesti parametri, per il Piano di Lottizzazione sono stati calcolati i seguenti indici:

2 A 2
Calcolo max volume tecnico realizzabile ?gsé,am f 1,5 11006,10 mc
Calcolo sup. massima coperta realizzahile 73374 45% 3301,83 mg
Calcolo sup. minima permeabile 9477 30% 2843,1 mq
Calcolo sup. minima a parcheggio 10087,04 10% 1087,7 mq
{025 3

Il Piano di Lottizzazione & stato In parte realizzato con la costruzione di un complesso residenziale {individuato

negli elaborati grafici allegati come LOTTO B) e da un parco giochi attrezzato.
Di seguito | dati urbanistici convenzionati;

Dati urbanistici convenzionati

superficie reale PL convenzionato 9477,00 mq
Superficie area in cessione 540,00 mq
superficie area a standard 1599,60 mq
totale superficie standard 2139,60 mgqg

Per il sopracitato LOTTO B sono stati costruite le seguenti quantita:

LOTTO 8

Volume gia realizzato LOTTO B 6148,92 mc
superficie coperta realizzata LOTTO B 805,32 mq
superficie a verde realizzata LOTTO B non riscontrata

Parcheggi realizzati = n, 95
{45 al piano interrato +40 esterni )

Appartamenti realizzati = n. 36

3. Descrizione Intervento e Assetto planivolumetrico

intervento in oggetto pud considerarsi di fatto una variante e il completamento del Piano di Lottizzazione

di cui sopra, secondo i parametri calcolati per differenza con quello realizzato, di seguito elencati:

DATI PROGETTO:

volume massimo rimanente realizzabile sul lotto A 11006,1 -6148,92 4857,18
Superficie coperta massima realizzabile sul lotto A = 3301,83-805,32 2496,51
Superficie min. permabile sul fotto A =3807,19 x 30% 1145,151
parcheggi 10% del volume = 4857,18 x 10% 585,718

parcheggi esterni da considerarsi a servizio della variante 16

mc
mq
mq
mq



Nella presente ipotesi di progetto il lotto di intervento, denominato LOTTO A, & stato suddiviso in tre lotti
(lotto A1, A2, A3) di cui di seguito vengono elencati i pesi insediativi in termini percentuali, con individuazione
di volumetria, superficie coperta e superficie a verde minima assegnata a ciascun lotto.

DATI DI PROGETTO:
SUP. SUP. VERDE
SUPERFICIE
VOLUMETRIA| COPERTA MINIMA
0,
CILIRASIEY *’LE.TTO LOTTO (mc) | LOTTO LOTTO
(mq) /
__(ma) | (mq)

R 8 | 7
3807,19

98,883
4857,18 24

96,51 | 114490

totale 100,00%

Come si evince dallo stralcio planivolumetrico, il progetto prevede la realizzazione di una strada privata
centrale, su cui si affacciano i tre lotti.

Nel lotto Al si ipotizza la realizzazione di una palazzina a due piani, con autorimesse interrate, per un totale
di 8 unita immobiliari.

Sul lotto A2 e A3 si ipotizzano invece due sistemi di 5 villette a schiera ciascuno, con edificio tipo sviluppato
su due piani, con annessa autorimessa.
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Di seguito la verifica dei parcheggi, come da schema di progetto:

VERIFICA PARCHEGGI

INDICAZIONE SU SCHEDA DI PROGETTO PROPOSTO

UNITA' PARCHEGG!|] PARCHEGGI | PARCHEGGI
IMMOBILIARI MINIMI ESTERNI INTERNI
10TTO AL 8 16 16*realizzati
LOTTO A2 5 10 +2da
realizzare
LOTTO A3 5 o |owleld
parcheggi
totale 18 36 esterni
MINIMO 1 POSTO AUTO ESTERNC ED UNO INTERNO
PER OGNI UNITA'

* = REALIZZATI ESTERNAMENTE
** = DA REALIZZARE COME POSTO AUTO ESCLUSIVO

Il Piano di Lottizzazione prevede la cessione all’ Amministrazione Comunale delle seguenti aree:
- Il mappale 8561 nella sua totalitd, attualmente occupato dalla sede stradale di via G. Falcone;

- |l mappale 8121 nella sua totalita, attualmente occupato in parte dalla sede stradale e in parte dal

parce giochi attrezzato,
- Parte del mappale 8122 occupato dalla sede del marciapiede e dai parcheggi.

AREE DA CEDERE ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

MAPPALE SUPERFICIE (ma)
8561 321,00 {sup. catastale)
8121 1600,00 (sup. catastale)
8122 362,25 (vedi dett. calcolo)
TOTALE 2283,25

4. Opere di urbanizzazione primaria esistenti

4.1 Acqua, elettricita, luce, guas, Telecom
In prossimita dell’area di intervento sono presenti i sottoservizi relativi a rete elettrica, illuminazione
pubblica, Telecom, gas metano ed acqua potabile che corrono in via P. Borsellino e via G. Falcone.

4.2 Acque bianche
Per le acque bianche verranno realizzate le tubature e i relativi pozzetti sulla via G. Falcone

4.3 Acque nere
La fognatura nera piti prossima si trova in via P. Borsellino, ed & idonea per ricevere i reflui del nuovo

insediamento.



Tradate, 11/03/2019

Societa VEGA TRADING SRL




N. 62450 di Rep. M. 18881 di Racc.
CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI UN PIANO DI LOTTIAAAGIONE
IN VIA BORSELLINC IN TRADATE.

REPUBBLICA ITALTANA
L'anno duemilasei, addi 20 venti, del mese di giugno.
In Tradate, plazza Mazzini n. 6.
Avanti a me dottor Alberto Paleari, Notaio in Monza, iscritto
al Collegio Notarile di Milano, sono presenti i signori:
- CERIANI CLAUDIO, nato a Varese il 25 ottobre 1954, domici-
liato per la carica a Tradate, piazza Mazzini n. 6, ingegnere
identificato a mezzo di carta di identitd n. AHE6108009 rila-
sciata dal Comune di Tradate in data 13 giugno 2002, il quale
interviene al presente atto nella sua qualitad di Direttore Ge-
nerale del
- COMUNE DT TRADATE, con sede in Tradate, piazza Mazzini n. 6,
codice fiscale 00223660127, (che piin avanti sard indicato sem-
plicemente come "Comune" o "oncedente"), nominato con decreto
gindacale in data 12 febbraio 2005 n. 4, che in copia conforme
rilasciata in data 5 giugno 2006, si allega al presente atto
sotto la lettera "A", in forza dei poteri conferitigli ai sen-
si dell’articole 107 - comma 3 - lettera c¢) del Decreto Legi-
glativo n.267/2000;
- MASCHERONI GABRIELE, nato a Tradate il 22 agosto 1940, resi-
dente a Tradate, in via Crocifisso n. 7, commerciante, codice
fiscale MSC GRL 40M22 L319K, identificato a mezzo di carta
d'identitd n. AN 1269717 rilasciata dal gindaco del Comune di
Tradate in data 4 maggio 2006;
. GIUDICI CARLA, nata a Rho 11 24 wmarzo 1937, residente a Ca-
stiglione Olona, in via Verdi n. 13, pensionata codice fiscale
GDC ORI, 37C64 H264B, identificata a mezzo di carta d’identita
n. AM 6651048 rilasciata dal Sindaco del Comune di Castiglione
Olona in data 18 ottobre 2005;

CATTANEO ARTURO, nato a Venegono superiore 1l 14 luglio
1941, residente a Venegono Superiore, in via Solferino n. 2,
tappezziere, codice fiscale CTT RTR 41L14 L7340, identificato
a mezzo di patente di guida n. VA 2330768P rilasciata dal Pre-
fetto di Varese in data 23 gennaio 1987 e valevole fino al 17
dicembre 2006;

. BROGGI PIERA, nata a Tradate il 9 marzo 1921, residente a
piacenza, in via Pietro Cella m. 12, pensicnata, codice fisca-
le BRG PRI 21C4% L319J, identificata a mezzo di carta d'iden-
titd n. AK 2755391 rilasciata dal gindaco del Comune di Pia-
cenza in data 17 maggio 2005;

. BROGGI PIA, nata a Tradate i1 5 luglio 1924, residente a
Tradate, in via Calvino n. 5, pensionata, codice fiscale BRG
PIA 24145 L3196, identificata a mezzo di carta d'identita n.
AJ 5319997 rilasciata dal gindaco del Comune di Tradate in da-
ta 2 ottobre 2003;

- BROGGI AURELIO, nato a Tradate il 27 aprile 1942, residente

a Lonate Ceppino, in via Col di Lana n. 19, pensionato codice
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Cevpine dn data 17
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novembre 1998;
- che con deliberazione in data 14 dicembre 1998 n. 105 il
Consiglio Comunale ha accolto integralmente le modifiche
d'ufficio proposte dalla Giunta Regionale;
- che ai sensi della Legge Regiomale n. 23/1997, la delibera-
zione di Giunta Regionale n. 6/39436 & stata pubblicata sul
B.U.R.L. n. 7 del 17 dicembre 1999, conseguentemente la Va-
riante Generale al Piano Regolatore & stata resa egecutiva ai
gsensi di legge;

che le aree sopra indicate sono destinate dallo strumento
urbanistico wvigente come segue:
mappali 6673 e 6671: destinazione "Zona standard verde pubbli-
ola L
mappali 6669, 6667, 7605, 7606, 7346, 7578, 6663: destinazicone
tzena B2 residenziale di completamento';
- che i lottizzanti hanno presentato in data 27 maggio 2005
richiesta di approvazione di piano attuativo sulle aree in pa-
rola;
- che il progetto di Piano di Lottizzazione redatto dallo Stu-
dio Tec¢nico Associate CHIMAR dei Geometri Verrini Mario e Ran-
don Chiara, iscritti al Collegio dei Geometri della Provincia
di Varese rispettivamente al n.2466 ed al n.3059 e dall'Archi-
tetto Morello Angelo iscritto all’Albo degli Architetti di Vva-
rese al n.160L1, per conto dei lottizzanti, & composte dai se-
guenti elaborati, di cui alla Pratica Edilizia n.247/2005:
Tavola n.l - Caleolo Superficie Catastale scala 1:500
Tavola n.2 - Rilieve Planivolumetrico - calecolo superficie e
sezioni scala 1:500
Tavola n.3 - Calcolo superficie area edificabile e calecolo su-
perficie area standard scala 1:500
Tavola 1,3b Nuovo accesso - Caleolo superficie area edificabi-
le e calcolo superficie area a standard scala 1:500
Tavola n.4 - Verifica conformitd urbanistica (volume tecnico
amministrativo) scala 1:500
Tavola n.da - Verifica conformitd urbanistica (verde permeabi-

le - parcheggi - posti auto) scala 1:500

Tavola n.4b Nuovo accesso - Verifica conformitd urbanistica
(verde permeabile - parcheggl - posti auto) scala 1:500

Tavola 1.5 - Progetto generale delle urbanizzazioni scala
1:200

Tavola n.5a - Particolari e sezioni delle urbanizzazioni scala
L: 290

Tavola 1n.5b Nuovo accesso - Progetto generale delle urbanizza-

zioni scala 1:200

Tavola n.6 - Planimetria generale scala 1:200

Tavola 1.6b Nuovo accesso - Planimetria generale scala 1:200
Tavola n.7 - Piante Palazzina A - pilanta piano terra, primo,
secondo, terzo, copertura scala 1:100

Tavola n.8 - Piante Palazzina B - pianta piano terra, primo,

secondo, terzo, copertura gecala 1:100
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- che la procedura di approvaziocne del Pilano di Lottizzazione
a cui si riferisce la presente convenzione & quella stabilita
degli articoli 6 e 7 della Legge Regionale 23 giugno 1897
. 23
- che il Piano di Lottizzazione & stato adottato con delibera-
zione della Giunta Comunale n. 23 del 2 febbraio 2006, esecu-
tiva ai sensi di legge, che, in copia certificata conforme in
data 7 febbraio 2006, si allega alla presente convenzione sot-
to la lettera "B", ed approvato definitivamente con delibera-
zione della Giunta Comunale n.135 del 4 maggio 2006, esecutiva
al sensi di legge, che in copia certificata conforme in data 9
maggio 2006, si allega alla presente convenzicne sotto la let-
tayd. e,
- che con deliberazione della Giunta Comunale n. 178 in data
15 giugno 2006, che in copia conforme all'originale rilasciata
in data odierna si allega al presente atto sotto la lettera
D" sono state approvate alcune modifiche al testo della Con-
venzione;

tutto cid premesso
tra il CCOMUNE DI TRADATE, rappresentato come sopra, ed i Lot-
tizzanti, di comune accordo, si conviene e stipula guanto se-
gue.
Art. 1 - Valore giuridice delle premesse.
La narrativa che precede forma parte integrante e sostanziale
della presente convenzione. '
Le parti convengono che, per guanto non contenuto e previsto
nel presente atto, si fa riferimento alla vigente normativa in
materia urbanistica ed edilizia, al Regolamento Edilizioc e al-
le Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale.
Art. 2 - Autorizzazione alla Lottizzazione.
I1 Comune autorizza la Lottizzazione di cui al presente atto
in conformita agli elaborati progettuali elencati in premessa.
T lottizzanti prestano al Comune la pid alta garanzia di pro-
prietd e disponibilitd dei lotti sopra indicati, e i impegna-
no a dare esecuzione al Piano di Lottizzazione di cul in pre-
messa secondo gli elaborati di progetto, di cui alla pratica
Edilizia n. 247/05, ed allegati alla deliberazione di Giunta
Comunale n. 135 del 4 maggioc 2006 di approvazione definitiva
del P.L., che si intendono qui richiawmati anche se non formal-
mente allegati alla presente convenzione.
Art. 3 - Attuazione della Lottizzazicne.
Ogni intervento sulle proprietd oggetto del presente Piano di
lottizzazione ed ogni eventuale opera di urbanizzazione di
competenza dei lottizzanti dovrad avere a presupposto un ideneo
titolo abilitativeo, conformemente a guanto previsto dalle vi-
genti legygi urbanistiche.l lavori di costruzione degli edifici
previsti dal Piano di lottizzazione dovranne essere ultimati
entro dieci anni dalla data di approvazione definitiva del
Piano di lottizzazione.
In egni case lfultilizzo e l'agibilitd anche parziale degli







144 del 26 marzo 1999.
Al momento del rilascic dei Permessi di Costrulre e/o della
presentazione delle Denunce di Inizio Attivitd verranne calco-
lati in maniera definitiva i contributi per opere di urbaniz-
zazione.
T1 caleole del contributo verrd effettuato applicando ai wvolu-
@i amministrativi effettivi le taviffe vigenti al momento del
rilascio di ciascun Permesso di Costruilre e/o di presentazione
di ciascuna Denuncia di Inizio Attivita.
Le somme da corrispondere al Comune da parte dei Concessionari
per le opere di urbanizzazione saranno versate con le modalita
figsate per 1 Permessi di Costruire e/o per le Denunce di Ini-
zio Attivita.
I lottizzanti si obbligano a realizzare a totale cura e spese
le seguenti opere di urbanizzazione secondaria:
. realizzazione di area attrezzata a verde oltre gpazi gioco,
parcheggi ed illuminazione;
“sEt¥ada 41 accesso.
Le opere sono individuate nelle Tavola n.5 e n.5b di Piano di
Lottizzazione.
A seguito dell’esecuzicne delle opere sopra descritte non vie-
ne riconosciuto nessuno scounputo.
Qualora al momento del rilascio dei Permessi di Costruire e/o
della presentazione delle Denunce di Inizio Attivita per gli
interventi resi ammissibili dal presente piano venisse deter-
minata una somma maggiore o mincre, si procadera al congua-
glio.
I Tottizzanti si dimpegnano per sé e per gli aventd causa, a
gualgiasi livello a provvedere alla manutenzione ordinaria
dell’intera area a standard per un periodo 4&i anni 99 {(novan-
tanove) dal rilagcio della prima agibilita.
In particolare & da intendersi a carico dei Lottizzanti il ta-
glio dei manti erbosi e la manutenzione delle essenze arboree
previste cosl come specificato:
1) Manutenzione Prati
1.1 Taglio
- n. 14 (quattordici) o pit tagli all’anno, curando sempre
1’altezza del manto erboso a seconda della stagione, che non
dovrd mai comungue superare i 7 (sette) centimetri
1.2 Arieggiatura

almeno una volta all‘annc per la rimozione del muschio ed
infeltrimento del manto erboso
1.3 Semina integrativa
= una volta all’annoc in gseguito all’arieggiatura,
all’occorrenza la semina dovrd essere eseguita avendo cura di
effettuare adeguato interro del seme con torba e/o sabbia
1.4 Concimazione
- tre volte all‘anno con concime chimico di adeguata composi-
zione
1.5 Diserbo selettivo




- all'occorrenza fino a scomparsa totale di ogni erba infe-
stante a foglia larga o pabio
2 Manutenzione Essenze
- eventuale potatura a seconda dei tipi di essenze e loro
reinterro in caso di moria o diradamento
2.1 Diserbo selettivo e disinfestazione, eliminazione totale
di ogni erba o parassita infestante
2.2 Concimazione
- tre volte all’anno con concime chimico di adeguata composi-
zione
3 Manutenzione cespugli
3.1 cespugli ed arbusti

eventuale potatura e sagomatura se richiesta dal tipo di es-
genza e reintegro in caso di meria o diradamento
3.2 Concinazione
- una volta all’anno con concime chimice di adeguata composi-
zione.
Sono inoltre a carico dei lottizzanti:
- la pulizia delle aree a parcheggio private compresa la manu-
tenzione ordinaria della pavimentazione nonché la pulizia ac-
surata da rifiuti e foglie, eccetera;
- 1la manutenzione dell’impianto di illuminazione in particola-
re la sostituzione delle lampade usurate e la manutenzione dei
pali di sostegno;
. il rifacimento della segnaletica relativa ail parcheggi pri-
vati.
Rimangono a carico del Comune:
~la manutenzione della rete di smaltimento delle acque meteo-
riche nelle aree a standard;
- 1a gestione dell’impianto di illuminazione pubblica;
. il rifacimento della pavimentazione delle corsie di manovra;
- la manutenzione stracrdinaria delle aree di parcheggio pub-
blico.
Art. 6 - Assoggettamento a servitd di aree per urbanizzazione
primarie.
T lottizzanti, in relazione al disposto del paragrafo 1, 5°€
comma, dell’articoio 28 della legge 17 agosto 1942 n. 1150 e
successive modifiche ed integrazioni, assoggettano a servitd
con vincole pubblico a favore del Comune di Tradate le aree
necessarie per le opere di urbanizzazione primaria cosi come
indicate nelle Tavole n.5 e n.5b di Piano di Lottizzazione, ed
individuate con tinta verde chiaro (l'area a strada assogget-
tata ad uso pubblico) e con tinta verde scuro (l'area assog-
gettata ad uso pubblico) nella planimetria, che, previa la
firma dei comparenti e di me Notaio, si allega al presente at-
to sotto la lettera "E".
Dette aree sono individuate in Catasto Terreni del Comune di
Tradate con i mappali 6673, 6671, nonché con parte dei mappali
6669, 6667, 7346 e 7578, tucti del foglio logico 2 {foglio di
mappa 10) .



I lottizzanti efo i lore aventi causa si lmpegnano a curare 1la

manutenzione ordinaria e straordinaria delle stesse e delle
opere in realizzazione.

'art. 7 | Oneri per opere di urbanizzazione primaria.

T concessionari, si ocbbligano, a loro totale cura e spesa, a

realizzare ed a completare all’interno del perimetro dell’area

oggetto di intervento le urbanizzazioni primarie sotto elenca-

te:

. allacciamenti alla rete acquedotfo comunale egistente e alla

rete antincendio;

_ allacciamenti alla pubblica rete di fognatura;

- allacciamenti alla rete esistente del gas metano;

- allacciamenti alla rete esistente di servizio telefonico;

- allacciamenti alla rete esistente dell’energia elettrica;

- allacciamenti alla rete stradale esistente.

Oltre alle opere di cul sopra i concessionari si obbligano a

corrispondere al Comune il eontributo per opere di urbanizza-
zione primarie come di seguito determinato.

Tl contributo comunale afferente le opere di urbanizzazione

primaria per gli interventi previsti dal Piano di Lottizzazio-

ne ammonta, in via preventiva, in euroc 101.941,35.(cent0un0mi-
la novecentoguarantuno virgola trentacingue}

(me. 15. 237 87 x euroc 6,69 )

cosi come disposto dalla deliberazione di Giunta Comunale n.

144 del 26 marzo 1%99.

a1 momento del rilascio dei Permessi di Costruire e/o della

presentazione delle Denunce di Inizio Attivita werranno calco-

lati in maniera definitiva i contributi per opere di urbaniz-
zazione

Tl calcolo del contributo verra effettuato applicando ai volu-

mi amministrativi effettivi le tariffe vigenti al momente del
rilagscio di Permesso di Costruire e/o per le Denuncie di Ini-
zio Attivita.

Le somme da corrispondere al Comune da parte dei Concessionari

per le opere di urbanizzazione saranno versate con le modalita
fissate dai Pernessi di Costruire.

I lottizzanti si obbligano a realizzare le seguenti opere di

urbanizzazione primaria:

- opere di fognatura € sottoservizi.

Le opere sono individuate nelle Tavole n.5 e n.5s di Piano di

Lottizzazione.

A seguito dell’esecuzione delle opere sopra descritte non

viene riconosciuto nessune scomputo.

Qualora al wmomento del rilascio dei Permessi di Costruire e/o

della presentazione delle Denunce di Inizio Attivita per gli
interventi resi ammissibili dal presente piano venisse detexr-

ninata una somma naggiore o minore, si procederd al congua-
glie.

Art. 8 - Corrispettiveo relativo al costo di costruzione.

T lottizzanti si obbligano a corrispondere al Comune la quota




di contributo commigsurato al costo di costruzione di cui agli
articoli 7 - 8 della legge 28 gennaio 1977 n. 10 ed ai D.M. 10
waggie 1977 e 20 giugno 19%0, che sard quantificato all’atto
del rilascie dei singoli Permessi di Costruire e/o di presen-
tazione delle Denunce di Inizio Attivitd e versato dai lottiz-
zanti in corso d'opera secondo le modalitd e le garanzie wvi-
genti al momento del rilascio dei singoli Permessi di Costrui-
re e/o di presentazione delle Denunce di Inizio Attivitd.

Art. 9 - Altre spese relative alle opere di urbanizzazione ed
agli allacciamenti

I lottizzanti riconoscono che da tutti gli oneri sopra speci-
ficati per il soddisfacimento degli standard urbanistici, non-
ché per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria sono esclusi gli ulteriori oneri che venisserc sta-
biliti dagli enti ed aziende erogatrici per 1la fornitura dei
servizi e per gli allacciamenti.

Conseguentemente gli oneri e le spese stabilite dalle aziende
erogatrici per la fornitura dei servizi e per gli allacciamen-
ti sono a totale carico dei lottizzanti.

I lottizzanti 5000 tenuti, fin d‘ora, a conseritire
1’istituzione delle servitid di elettrodotto, gasdotto, acque-
dotto, fognatura e canalizzazioni per telefono e trasmissioni
dati, ove occorrano, sulle aree oggetto di intervento.
L'ubicazione delle servitd dovrd essere concordata tra i lot-
tizzanti ed aziende erogatrici in modo da non pregiudicare
l7attuazione degli interventi edilizi.

I lottizzanti si obbligano inoltre, in aggiunta a quanto pre-
visto dai commi e dagli articoli precedenti, a contribuire s
realizzare le opere di urbanizzazione al di fuori del perime-
tre del P.L. fino ad un ammontare riconosciute di euro
220.615,20 (duecentoventimila seicentoquindici virgola venti).
Tale contributo viene determinate in euro 20,00 (venti) per
ogni metro cubo edificabile

(me. 11.030,76 x 20,00 = euro 220.615,20 ).

A fronte dell’impegno assunto al commi precedenti i Lottizzan-
ti provvederanno a realizzare a loro cure e=speSé opere di ui-
banizzazione lungo via Rossini per 1" importo complessiveo di
euro  220.615,20 (duecentoventimila seicentoguindici virgola
venti) .

Le opere da realizzarsi verranno individuate in esecuziohe a
guanto previsto dalle Tavole 1lu, 2u, 3u ed allegate alla pra-
tica edilizia n. 24%/2005.

Le opere dovranno essere realizzate previa approvazione da
parte della Giunta Comunale del progetto definitive da presen-
tarsi a cura dei lottizzanti in collaboraziene con 1*Uffdcio
Tecnico Comunale,

In caso di mancata esecuzione delle opere i Lottizzanti pProv-
vederanno al versamento al Comune del corrispettivo dovuto en-
tro un mese dalla richiesta del Comune.

I Lottizzanti inoltre,in aggiunta agli cneri di urbanizzazione



per la realizazione di n. 18 (diciotto) autorimesse sotto
lrarea a standard, riconoscono al Comune ¢uale diritto fisso
per la Concessione della richiesta di occupazione del sotto-
suolo la somma di euro 35.000,00 (trentacinguemila).

Il corrispettivo dovuto & state versato dal Lottizzanti al Co-
mune a mezzo pbonifico effettuato in data 16 giugno 2006, con
pari valuta.

Art. 10 - Norme particolari che regolano la Lottizzazione.

Le costruzioni previste nel Piano di TLottizzazione dovranno
egsere realizzate in conformitd e nel rispetto di tutte le
norme del Regolamento Edilizio e delle Norme Tecniche di At-
tuazione del Piano Regolatore, nonché della normativa e delle
previsioni del presente Piano di Lottizzazione, con le modali-
t3d e nei tempi previsti dal precedente articolo 3.

I lottizzanti danno atto che nella redazione del progetto di
lottizzazione hanno attentamente considerato tutti i diritti
di terzi eventualmente implicati ed implicabili e di conse-
guenza dichiarano di assumersi le responsabilitd di rispondere
allie conseguenze che dovessero eventualmente derivare
dall’esigenza del soddisfacimento di diritti di terzi non con-
siderati o non adeguatamente asgsolti.

Le autorimesse di pertinenza delle singole unita immobiliari
ex legge 122/1989 non potranno essere alienate dai lottizzanti
separatamente dall‘unitd immobiliare alla quale sono legate da
vincolo pertinenziale.

I parcheggi esterni, a soddisfacimento di quanto stabilito
dalle N.T.A. del P.R.G., costituiscono area condominiale sog-
getta ad uso pubblico e pertanto non potranno essere in alcun
modo ceduti od adibiti ad uso esclusivo di singole proprietd.
Le spese di costruzione e della successiva manutenzione dei
parcheggi esterni rimangono a cariceo dei lottizzanti.

Gli atti di cessione eseguiti in violazione di gquanto sopra
stabilito sonoc nulli.

L’efficacia della presente convenzione viene convenuta per la
durata di dieci anni dalla data di approvazione definitiva del
Piano di Lottizzazione.

Anche in caso di realizzazione parziale della volumetria pre-
vista dal progetto di Piano di Lottizzazione in questiocne, i
lottizzanti dovranno aver eseguito interamente tutte le opere
previste ail precedenti articoli 5 e 7 nel rispetto dei termini
stabiliti al successivo articolo 15.

Ai sensi dell’articolo 7, comma 10, della Legge Regionale 23
giugno 1997 dn. 23 e successive modifiche ed integrazioni, non
necessita di approvazione di preventiva variante, la previsio-
ne, in fase di esgecuzione, di modificazione planivolumetriche,
4 condizione che queste non alterinoc le caratteristiche tipo-
logiche di impostazione del presente Piano di Lottizzazione,
non incrementanc il dimensionamento globale degli insediamenti
€ non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici o

di uso pubblico.
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darie dovranno essere eseguiti sotto la vigilanza di un tecni-
co abilitato incaricato dai concessionari.

71 collaudo finale dei lavori, possibile anche in corso
d'opera, € riservato all’esclusiva competenza dell'Ufficic
Tecnico Comunale.

11 Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente
all’esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e gservizi
in sostituzione dei lottizzanti ed a spese dei medesimi, riva-
lendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in
vigore, guando essi non vi abbiane provveduto tempestivamente
ed 11 Comune 1i abbia messi in mora con un preavviso non infe-
riore in ogni c¢aso a tre mesi.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
siano dovranno essere eseguite ed ultimate nel rispetto delle
segquenti scadenze:

Descrizione del lavori

< “Area a verde.pubblicO standard

daEé"ultiméﬁféﬁé;'entrd due anni dalla approvazione definitiva
del Piano di Lottigzzazione da parte della Giunta Comunale

- Opere di urbanizzazione lungo via Rossini j

data ultimazione: entro un anno dall'approvazione delle speci-
fiche della convenzione.

In ogni caso l'utilizzo e l-agibilita anche parziale degli e-
difici realizzandi & subordinata alla realizzazione di tutte
le opere di urbanizzazione poste a carico dei lottizzanti con
la presente convenzione.

Tutte le opere pubbliche ¢ di uso pubblico dovranno avere i
requisiti previsti dalle digposizioni di legge vigenti ed es-
sere conformi alle norme relative al superamento ed
all’eliminazione delle barriere architettoniche.

11 Comune si riserva 1 accettazione delle opere zrealizzate
soltanto dietro favorevole collaudo.

Rimangeno a carico del Comune le spese per il c¢ollaudeo finale
ed in corso dfopera, in guesto caso il nome del tecnico inca-
ricato verrd tempestivamente comunicato ai lottizzanti.

Tl Comune si impegna al collaudo finale delle opere tramite
1'Ufficio Tecnico Comunale entro tre mesi dalla comunicazione
di fine lavori.

Art. - 16 Garanzie finanziarie

I lottizzanti, quale garanzia Efinanziaria per 1‘'adempimento
degli obblighi derivanti dalla presente convenzione, costituil-
scono garanzia a mezzo polizza fideiussoria n. UR 0601899 Ei=
lasciata da "AFRADIUS CREDIT INSURANCE - Agenzia di Milano per
1'importo di euro 171.273,66 e si impegnano a costituire ulte-
riore garanzia a mezzo polizza fideiussoria per 1'importo di
euro 220.615,20 e cosi per 1'ammontare di euro 391.888,86
(171.273,66 + 220.615,20), pari alla somma del 100% (cento per
cento) dell’importo relative agli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria e del contribute per opere di urbanizzazio-
ne esterne al Piano di lottizzazione avente durata di almeno 5




. R T
o aoltanto

ComUurne ¥ inunesnd

azla aats i

vl lasalie

tlezag ol ot rani cEsere U

adl urh

Casane COmana L A Tdvolo SR penale [ la

alla lottizzagione,

Ll antonivuanlo:

deli‘ofricacia d

Tin tase evenienza risulberd altresi

Perumesst di Costyuwire e/ delle dl Inizic Attivita in

il terad iopedito

T 8o e

subcrizzazionl edilizie.

L' auborigeaslons

i madesimo delie spesge

rregantasionea

ol CFel Pedllsl fa

e opere di o uvbanizzazions o

roeniope BACISE

tndco Comenase,

Comune, provia

aliac rveal

rocoderc
vare o 4di parte di egso, rivalendosl cul

anche oltve 17

per 1 costi offelttivi

proroghe in rapporto alla oomns

ececurione delle opere, Leoulo con-

%

in butto od

3 AR ONn de

Ionnero o

ST BT oo caunione i1 ovalo

gurle o 0oy s

Lo Comdanalde .

Art, 17 - Disposizioni finali

'

ToroilLive

BLampea

del rolative Zovmesso dl Costruvlre,

sitpola cogstrugions o i -
RN CE ¥ 1o Ty PR




termini stabiliti dai relativi provvedimenti autorizzativi, ai
sensi dei disposti della Legge 23 gennaio 1977 n. 10 e succes-
sive modifiche ed integraziomi.

Art. 18 - Sorveglianza

Ferme le imperative di legge in ordine a nomina del responsa-
pili per direzionme lavori, sicurezia, esecutivi cementi armati
e relativo collaude statico noncheé pexr affidamento ad imprese
edili dei lavori, il Comune si riserva il diritto di svolgere
attivita di vigilanza in corso d’opera sulla conformitd delle
opere ai progetti autorizzati.

Art. 19 - Sanzioni

Tn caso di inadempienze da parte dei lottizzanti nel confronti
anche di uno solo degli okblighi qui convenuti, il Comune po-
tra sospendere 1l’esecuzione dei lavori in danno
dell’ inadempiente. Contestualmente alla sanatoria della/e ina-
dempienza/e da parte del lottizzanti, il Comune provvederd a
revocare il provvedimento di sospensione emesso.

T1 Comune si riserva inoltre il diritto di dichiarare, in dan-
no dei lottizzanti, la decadenza della convenzione qui sotto-
geritta per i casi gui elencati:

. esecuzione in difformitd dal progetti approvati, fatti salvi
i casi per 1 quali & proponibile accertamento di conformitd e
cid varri pure per opere eseguite senza autorizzazione, ma co-
mungue sanabili ai sensi dell’art. 13 della legge 47/1985 e
snccessive modifiche e integrazioni;

- inadempienze ad obblighi derivanti in materia di imposta
conseguenti alla presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parziale, potra com-
portare anche 1l’applicazicni delle seguenti sanzioni:

- perdita dei diritti, in tutto o in parte, derivanti dalla
convenzione;

- obbligo del risarcimento dei danni;

il tutto a carico dei lottizzanti.

Di guest'atto;
scritto da persona di mia fiducia, completato di mio pugno, io
Notaio ho dato lettura ai comparenti, che lo hanno approvato
avendomi dispensato dalla lettura degli allegati.

Congta di otte fogli e nme cccupa trenta pagine intere e parte
della trentunesima.

FIRMATO: CLAUDIO CERIANI
FIRMATC: MASCHERONI GABRIELE

FIRMATO: GIUDICI CARLA f

FIRMATO: CATTANEQ ARTURO
FIRMATO: BROGGI PLERA

FIRMATO: PIA BROGGI

FIRMATO: BROGGI AURELIO
FIRMATO: MASCIOCCHI MBRIA
FIRMATO: GIUSEPPINA MAZIA
FIRMATO: EMILIO MAZZA

FIRMATO: ALBERTO PALEART NOTAILC
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ORIGINALE

TRIBUNALE DI MONZA
DECRETO DI TRASFERIMENTO DI BENI IMMOBILI
Procedura fallimentare n. 203/12 (lotto 40) — Curatore Dott.ssa Laura Arosio
| contro
BRS SVILUPPO S.R.L. con sede in Triuggio (MB), cf 08712160152, proprietaria del seguente
immobile sito in Comune di Tradate (VA), via Falcone/Borsellino n, 52, costituito da:
- terreno edificabile di forma rettangolare avente. supérﬁcie catastale di mq. 4.344, censito al NCT di

detto Comune Sez. Tradate al foglio 9, mappale 8122, EU, are 43.44.

Coerenze in senso orario_come da planimetria: mappali 5280, 5284, 8121, strada di accesso {mapp.
8561), mappali 7050, 7047, 6770. |
Si precisa che il terreno in oggetto deriva per frazionamento del 16/02/2010 a prot. n. VA0047836 dal
mappale 8035, a sua volta derivante da frazionamento del mappale 6669 in data 25/02/2009 a prot. n.
VA0051990, | '
Salvo piti precisi confini e come meglio in fatto.
PROVENIENZA | |
1l terreno in oggetto & pervenuto alla societd fallita dalla M.F. A, S.a.s. di Calogero Caponetto & C. con
sede in Milano in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Dott. Alberto Paleari di Monza in data
07/07/2006 rep. n. 62695/19011, trascritto a Varese in data 20/07/2006 ai nn. 17892/10801.
Si segnala che risulta trascritta a Varese in data 03/07/2006 ai nn. 15928/9558 Convenzione Edilizia
" stipulata con il Comune di Tradate con atto a rogito Notaio Dott. ‘Alberto Paleari di Monza in data
20/06/2006 rep. n. 62450/18881, trattasi di Convenzione per Piano di Lottizzazibne; cor; atto trascritto
in data 03/07/2006 ai nn. 15929/9559, il terreno in oggetto & stato in parte assoggettato a servith con
vincolo pubblico a favare di detto Comune. _
Si segnala inolire che con atto in data 14/01/2015 a rep. n. 58557/13219 del notaio Giovanni Erba di
Lissone, trascritto il 20/01/2015 ai nn. 666/476 la fallita acquista da Colombo Eugenia un appezzamento
di terreno, distinto al fog'liqlé di Tradate mapp. 8561 di are 03.21, adibito a strada, finalizzato al
completamento delle Opere Urbanistiche ed al conseguente rilascio del Certificato di Agibilita del
compendio immobiliare adiacente; con trascrizione del 20/01/2015 ai nn. 668/478, la societd fallita
costituisce a carico del mapp. 8561 servith di passaggio pedonale, carraio, di condutture relative a
fognatura, rete idrica, energia elettrica, gas ¢ telefono, a favore dei mappali 8560-7860-7861-7862 del
foglio 9 di proprieta di Colombo Eugenia. '

‘ 11 G.D.,,
premesso che 1'immobile di cui innanzi ¢ stato aggiudicato senza incanto all’udienza del 30/03/2017 per

il prezzo di euro 185.000,00 (centottantacinquemila) + IVA a VEGA TRADING SRL con sede in



Saﬁgq?m" (VA), via Garibaldi n. 43, cf 03602190120, che ha versato la corrispondente somma nei modi e
nei termini di cui alla ordinanza di vendita. Visto I’art.586 c.p.c.
| TRASFERISCE

la quota intera del diritto di .proprieté del suddescritto bene in favore della suindicata societd
- aggiudicataria.’
L unitd immobiliare viene vénduta nelio stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in relazione alla
L. 47/85, con tutte le relative ragioni e azioni, écce_ssioni ¢ pertinenze, servitl attive e passive.

B ~ ORDINA |

la cancellazione totale o limitatamente al bene di cui innanzi, delle seguenti formalita di trascrizioni
* pregiudizievoli e di iscrizioni e di eventuali altre aventi data anteriore al presente provvedimento;

‘1) 1Ipoteca volontaria iscritta a Varese pet I'importo di euro 15.000?000,00 (quindicimilioni/00) in data

28/ 12/2006 ai nn. 32776/7550 a favore dells Bahca Nazionale del Lavoro S.p.a., con sede in Roma, of
00651990582 e contro BRS Sviluppo S.r.l.. (restrizione di beni) .

2) Sentenﬁa dichiarati\}a di fallimento trascritta a Varese in data 05/12/2012 ai nn. 19999/13841 a favore
- della Ma‘srsa dei Creditori del Fallimento BRS Sviluppo S.r.l.' e contro BRS Sviluppo S.r.l. (restrizione

_ di beni)

o | INGIUNGE
alla societa fallita e per essa al Curatore, Dott.ssa Laura Arosio nonché a qualunque terzo senza titolo
- opponibile, di rilasciare I'immobile venduto libero di persone e di cose allsaggiudicataria.
| MANDA

if .Cura'toré per il pagamento delle imposte di registrazione versate dall’aggiudicataria e dispone che la

I Giudice Delegato

" Dott G:lbvanni B7 a7ia
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ceiaa Camera di Commercio Industria Artigianato e
m Agricoltura di VARESE

Registro Imprese - Archivio ufficiale della CCIAA

In questa pagina viene esposto un estratio delle informazioni presenti in visura che non puo essere considerato esaustivo,
ma che ha puramente scopo di sintesi

VISURA ORDINARIA SOCIETA' DI CAPITALE

VEGA TRADING SRL DATIANAGRARIOL | =
Indirizzo Sede legale SARONNO (VA) VIA
GARIBALDI 43 CAP 21047
Indirizzo PEC vegatrading@pec.it
Numero REA VA - 364924
Codice fiscale e n.iscr. al 03602190120
Registro Imprese
Partita IVA 03602190120
Forma giuridica societa' a responsabilita’ limitata
Data atto di costituzione  19/06/2017
Data iscrizione 26/06/2017
Data ultimo protocollo 28/05/2018
1GZKD7 Amministratore Unico ~ VERONESI GAETANO

Rappresentante dell'lmpresa

Il QR Code consente di verificare la corrispondenza fra questo
documento e quello archivialo al momento dell'estrazione. Per la
verifica utilizzare 'App Rl QR Code o visitare il sito ufficiale del
Registro Imprese.

ATTMITA . o W MPRESAINGCIEBE |
Stato attivita attiva Capitale sociale 10.000,00
Data inizio attivita 26/06/2017 Addetti al 30/06/2018 1
Attivita prevalente acquisto, vendita, permuta, Soci 1

:ottizz:azione, cgimoda_\to, Amministratori 1

ocazione e sublocazione, ; e
gestione e conduzione di beni T!to‘ar‘_d' canc.he‘ 0
immobili di proprieta’ sociale Sindaci, organi di 0

Codice ATECO 68.1 controlio

Codice NACE 68.1 Unita locali , 0
Attivita import export Plratlcqg inviate negli 2

) ultimi 12 mesi
2;:.“:81“'? d:iézte " Trasferimenti di quote 0
TS e Trasferimenti di sede 0

Albi e registri ambientali bartscipaziont (1)

"DOCUMENTICONSULTABILL

_CERTIFICAZIONE DIMPRESA .

Attestazioni SOA - Bilanci 2017

Certificazioni di - Fascicolo si

QUALITA' Statuto si
Altri atti 3

(1) Da elenchi soci e trasferimenti di quote

Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio ltaliane
Documenta n . T 294796562 estratto dal Registro Imprese in data 25/10/2018
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VEGA TRADING SRL
Codice Fiscale 03602190120

2

2
3 Capitale e strumenti finaNZiari ............ccovveeeeeieene e eeereer s 4
4 Soci e titolari di diritti su azioni @ qUOLE ......cceeveeeveeeeeeeceei e 5
& AMMINIGHAtON . ovmivimins cinssms b Bt LA B M s 6
6 Attivita, albi ruoli € ICEBNZE .eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e 6
7 Aggiornamento IMPreSA ..c.ccoeevvvricveeiriririeieeeeiiescescrseeeseneeneas 7

Indirizzo Sede legale

Indirizzo PEC
Partita IVA

Numero repertorio economico
amministrativo (REA)

SARONNO (VA)

VIA GARIBALDI 43 CAP 21047

Luogo di conservazione delle scritture contabili IVA
vegatrading@pec.it

03602190120

VA - 364924

Registro Imprese

Estremi di costituzione
Sistema di amministrazione

Oggetto sociale

Poteri da statuto

2 Informazioni da statuto/atto costitutivo

Codice fiscale e numero di iscrizione: 03602190120
Data di iscrizione: 26/06/2017

Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA

Data atto di costituzione: 19/06/2017

amministratore unico (in carica)

LA SOCIETA' HA PER OGGETTO LA PROMOZIONE E LO SVILUPPO DI ATTIVITA'
IMMOBILIARI

ED AGRICCLE IVI COMPRESE:

A) LA COSTRUZICNE E LA RISTEUTTURAZIONE SIA IN PROPRIC CHE PER CONTO DI
TERZI

L'CRGANO AMMINISTRATIVO HA TUTTI I POTERI PER L'AMMINISTRAZIONE DELLA
SOCIETA'

E HA FACOLTA' DI COMPIERE TUITI GLI ATTI, SIA DI ORDINARIA CHE DI
STRACRDINARIA

AMMINISTRAZIONE, RITENUTI NECESSARI OD OPPORTUNI PER IL RAGGTUNGIMENTO
DEGLI

Estremi di costituzione

iscrizione Registro Imprese Cadice fiscale e numero d'iscrizione: 03602190120
del Registro delle Imprese di VARESE
Data iscrizione: 26/06/2017

sezioni Iscritta nella sezione ORDINARIA il 26/06/2017

Visura ordinaria societa' di capitale = 2 di 7
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informazioni costitutive

Sistema di amministrazione e
controllo

durata della societa

scadenza esercizi

sistema di amministrazione ¢
controllo contabile

forme amministrative

Oggetto sociale

Poteri

poteri da statuto

Visura ordinaria societa’ di capitale « 3

VEGA TRADING SRL
Codice Fiscale 03602190120

Data atto di costituzione: 19/06/2017

Data termine: 31/12/2080

Scadenza primo esercizio: 31/12/2017
Scadenza esercizi successivi: 31/12
Giorni di proroga dei termini di approvazione del bilancio: 60

Sistema di amministrazione adottato: amministratore unico

amminisiratore unico (in carica)

LA SOCIETA' HA EER OGGETTO LA PROMOZIONE E LO SVILUPPO DI ATTIVITA' IMMOBILIARI
ED AGRICOLE IVI COMPRESE:

A) LA COSTRUZIONE E LA RISTRUTTURAZIONE SIA IN PROPRIO CHE PER CONTO DI TERZI
DI IMMOBILI DI QUALSIASI TIPQ E DESTINAZIONE;

B) L'ACQUISTO, LA VENDITA, LA PERMUTA, LA LOTTIZZAZIONE, IL COMODATO, LA
LOCAZIONE E LA SUBLOCAZIONE, L'AFFITTANZA E LA SUBAFFITTANZA, LA GESTIONE E LA
CONDUZIONE DI BENI IMMOBILI NONCHE' DI QOPERE ED IMPIANTI DI PROPRIETA' SOCIALE;
C) LA PARTECIPAZIONE AD APPALTI PUBBLICI K PRIVATI, LA PARTECIPAZIONE AD ASTE,
GARE O CONSORZI PER L'ACQUISIZIONE DI IMMOBILI O TERRENI, L'ALIENAZIONE A
TITOLO ONERQSO DEI BENI DI SUA PROPRIETA'.

ESSA PUO' COMPIERE TUTTIE LE OPERAZIONI COMMERCIALI, MOBILIARI, IMMOBILIARI E
FINANZIARIE, ESCLUSA LA RACCOLTA DEL RISPARMIO, RITENUTE DALL'ORGANO
AMMINISTRATIVO NECESSARIE OD UTILI PER IL PERSEGUIMENTO DELL'OGGETTO SOCIALE
NEL RISPETTO DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE; ESSA PUO' IN PARTICOLARE
PRESTARE AVALLI, FIDBIUSSIONI ED OGNI ALTRA GARANZIA ANCHE REALE ED ANCHE A
FAVORE DI TERZI, ED ASSUMERE SIA DIRETTAMENTE CHE INDIRETTAMENTE, MA NON NEI
CONFRONTI DEL PUBBLICO ED IN VIA NON PREVALENTE, INTERESSENZE E PARTECIPAZIONI
IN ALTRE SOCIETA' ED IMPRESE AVENTI OGGETTO ANALOGO OD AFFINE O CCMUNQUE
CONNESSO AL PROFRIO; ESSA PUO' ALTRESI' COSTITUIRE SOCIETA' ANALOGHE OD AFFINI
IN ITALIA ED ALL'ESTERQ, ED/OVVERQ INSTAURARE RAPPORTI SOCIETARI CON TALI
AZIENDE.

L'ORGANC AMMINISTRATIVO HA TUTTI I POTERI PER L'AMMINISTRAZIONE DELLA SOCIETA'
E HA FACOLTA' D1 COMPIERE TUTTI GLI ATTI, SIA DI ORDINARIA CHE DI STRAORDINARIA
AMMINISTRAZIONE, RITENUTI NECESSARI OD OPPORTUNI PER IL RAGGIUNGIMENTO DEGLI
SCOPI SOCIALI, ESCLUSI QUELLI CHE LA LEGGE, O LO STATUTO, RISERVANO
ALL'ASSEMBLEA DEI SOCI.

IN SEDE DI NOMINA POSSONO TUTTAVIA ESSERE INDICATI LIMITI AI POTERI DEGLI
AMMINISTRATORI.

NEL CASO DI NOMINA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, QUESTO FUQ' DELEGARE TUTTI
O PARTE DEI SUOQI POTERI AD UN COMITATO ESECUTIVO COMPOSTO DA ALCUNI DEI SUOL
COMPONENTI, OVVERC AD UNC O PIU' DEI SUOI COMPONENTI, ANCHE DISGIUNTAMENTE.

IN QUESTO CASC SI APPLICANO LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEI COMMI TERZO, QUINTO E
SESTO DELL'ARTICOLO 2381 C.C..

NON POSSONO ESSERE DELEGATE LE ATTRIBUZIOMI INDICATE NELL'ARTICOLO 2475, COMMA
QUINTO C.C..

NEL CASO DI CONSIGLIO DI AMMIMNISTRAZIONE FORMATO DA 2 (DUE) MEMBRI, QUALORA GLI
AMMINISTRATORI NON SIANO D'ACCORDO CIRCA LA EVENTUALE REVOCA DI UNO DEGLI
AMMINISTRATORI DELEGATI, ENTRAMBI I MEMBRI DEL CONSIGLIO DECADONO DALLA CARICA
E DEVONO, ENTRO 30 (TRENTA) GIORNI, SOTTOPORRE ALLA DECISIONE DEI SOCI La
NOMINA DI UN NUQVO CRGANO AMMIMISTRATIVO.

NEL CASO DI NOMINA DI PIU' AMMINISTRATORI, AL MOMENTO DELLA NOMINA I POTERI DI
AMMINISTRAZIONE POSSONO ESSERE ATTRIBUITI AGLI STESSI CONGIUNTAMENTE,

di 7
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ripartizione degli utili e delle
perdite tra i soci

Altri riferimenti statutari

clausole di recesso

clausole di esclusione

clausole di prelazione

clausole

Capitale sociale in Euro

Conferimenti e banefici

3 Capitale e strumenti finanziari

VEGA TRADING SRL
Codice Fiscale 03602190120

DISGIUNTAMENTE OD A MAGGIORANZA, OVVERO ALCUNI POTERI DI AMMINISTRAZIONE
POSSONC ESSERE ATTRIBUITI IN VIA DISGIUNTA ED ALTRI IN VIA CONGIUNTA.

IN MANCANZA DI QUALSIASI PRECISAZIONE NELL'ATTO DI NOMINA, IN ORDINE ALLE
MODRLITA' DI ESERCIZIO DEI POTERI DI AMMINISTRAZIONE, DETTI POTERI SI INTENDONO
ATTRIBUITI AGLI AMMINISTRATORI DISGIUNTAMENTE TRA LORO.

NEL CASO DI AMMINISTRAZIONE CONGIUNTA, I SINGOLI AMMINISTRATORI NON POSSONO
COMPIERE ALCUNA OPERAZIQNE.

POSSONO ESSERE NOMINATI DIRETTORI, INSTITORI O PROCURATORI PER IL COMPIMENTO DI
DETERMINATI ATTI O CATEGORIE DI ATTI, DETERMINANDONE I POTERI.

QUALORA I'AMMINISTRAZICNE SIA AFFIDATA DISGIUNTAMENTE A PIU' AMMINISTRATORI, IN
CASO DI OPPOSIZIONE DI UN AMMINISTRATORE ALL'OPERAZIONE CHE UN ALTRO INTENDE
COMPIERE, COMPETENTI A DECIDERE SULL'OPPOSIZIONE SONO I SOCI.

L'AMMINISTRATORE UNICO HA LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA'.

IN CASO DI NOMINA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, LA RAPPRESENTANEZA DELLA
SOCIETA' SPETTA AL PRESIDENTE DEL CONSIGLIQ DI AMMINISTRAZIONE ED AT SINGOLI
CONSIGLIERI DELEGATI, SE NOMINATI.

NEL CASO DI NCMINA DI PIU' AMMINISTRATORI, LA RAPPRESENTANZA DELLA SGCIETA'
SPETTA AGLI STESST CONGIUNTAMENTE O DISGIUNTAMENTE, ALLO STESSO MODO IN CUI
SONO STATI ATTRIBUITI IN SEDE DI NOMINA I POTERI DI AMMINISTRAZIONE.

LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA' SPETTA ANCHE AL DIRETTORI, AGLI INSTITORI ED
AT PROCURATORI, MEI LIMITI DEI POTERI LORO CONFERITI NELL'ATTO DI NOMINA,

LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA' IN LIQUIDAZIONE SPETTA AL LIQUIDATORE OD AL
PRESIDENTIE DEL COLLEGIO DEI LIQUIDATORI ED AGLI EVENTUALI ALTRI COMPONENTI IL
COLLEGIO DI LIQUIDAZICNE CON LE MODALITA' ED I LIMITI STABILITI IN SEDE DI
NOMINA.

ARTICOLO 28 DELLO STATUTO

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

Deliberato: 10.000,00
Sottoscritto:  10.000,00
Versato: 10.000,00

Conferimenti in denaro
INFORMAZIONE PRESENTE MELLO STATUIQ/ATTO COSTITUTIVO

strumenti finanziari previsti dallo
statuto

Visura ordinaria societa' di capitale = 4

Titoli di debito:
E' ATTRIBUITA ALLA COMPETENZA DEI SOCI L'BMISSIONE DI TITOLI DI DEBITO DI CUL
ALL'ARTICOLO 24£€3 C.C.

di7




Registro |
Arec%i«:g urf?igirglseedella CCIAA VEGA TRADING SRL

Documento n . T 294796562 Codice Fiscale 03602190120
estratio dal Registro Imprese in data 25/10,2018

4 Soci e titolari di dirtti su azionie quote
Sintesi della composizione societaria e degli altri titolari di diritti su azioni o quote sociali al 26/10/2017

Capitale sociale

€10.000,00

\VEROMES| GAETANO
- €£10.000,00 |
_. 100%

Il grafico e la sottostante tabella sono una sintesi degli assetti proprietari dell'impresa relativa ai soli diritti di proprieta, che non
sostituisce l'effettiva pubblicita legale fornita dall’elenco soci a sequire, dove sono riportati anche eventuali vincali sulle quote.

e e - Valore. | % Tipodiitto’
VERONESI GAETANO 10.000,00

100 % proprieta’
VRNGTNG68R171.682M
Elenco dei soci e degli altri
titolari di diritti su azioni o
quote sociali al 26/10/2017
capitale sociale Capitale sociale dichiarato sul modello con cui & stato depositato I'elenco dei soci:
10.000,00 Euro
Proprieta’ Quota di nominali: 10.000,00 Euro
Di cui versati: 10.000,00
VERONESI GAETANO Codice fiscale: VRNGTNG8R17L682M

Tipo di diritto: proprieta’
Domicilio del titolare o rappresentante comune
SARONNO (VA) PIAZZA UNITA' D'ITALIA 33 CAP 21047

Variazioni sulle quote sociali
che hanno prodotto l'elenco
sopra riportato
pratica Data deposito: 26/10/2017
Data protocollo: 26/10/2017
Numero protocollo: VA -2017-54238

Visura ordinaria societa' di capitale « 5 di 7
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5 Amministratori

Amministratore Unico

VEGA TRADING SRL
Codice Fiscale 03602190120

VERONESI GAETANO Rappresentante dell'impresa

Forma amministrativa adottata
amministratore unico

Elenco amministratori

Amministratore Unico
VERONESI GAETANO

domicilio

carica

carica

Addetti

Attivita prevalente

6 Attivita, albi ruoli e licenze

Numero amministratori in carica: 1

Rappresentante dell'impresa

Nato a VARESE (VA) il 17/10/1968

Codice fiscale: VRNGTN68R17L682M

SARONNO (VA) PIAZZA UNITA' D'ITALIA 33 CAP 21047

amministratore unico

Nominato con atto del 19/06/2017
Data iscrizione: 26/06/2017

Durata in carica: fino alla revoca

Data presentazione carica: 23/06/2017

socio unico
Nominato con atto del 19/06/2017
Data iscrizione: 26/06/2017

1

Data d'inizio dell'attivita dell'impresa 26/06/2017

ACQUISTQ, VENDITA, PERMUTA, LOTTIZZAZIONE, COMCDATQ, LOCAZICNE E
SUBLOCAZIONE,
GESTIONE E CONDUZIONE DI BENI IMMCBILI DI PROPRIETA' SOCIALE

Attivita

inizlo attivita
(informazione storica)

attivita prevalente esercitata
dall'impresa

Classificazione ATECORI 2007

dell'attivita prevalente
(fonte Agenzia delle Entrate)

attivita' esercitata nella sede
legale

Visura ordinaria societa' di capitale « 6

Data inizio dell'attivita dell'impresa: 26/06/2017

ACQUISTO, VENDITA, PERMUTA, LOTTIZZAZIONE, COMODATO, LOCAZIONE E SUBLOCAZIONE,
GESTIONE E CONDUZIONE DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA' SOCIALE

Codice: 68.1 - compravendita di beni immobili effettuata su beni propri
Importanza: prevalente svolta dall'impresa

ACQUISTO, VENDITA, PERMUTA, LOTTIZZAZIONE, COMODATO, LOCAZIONE E SUBLOCAZIONE,
GESTIONE E CONDUZIONE DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA' SOCIALE

di7
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Archivio ulficiale della CCIAA VEGA TRADING SRL

Documento n . T 294796562 Codice Fiscale 03602190120
estralto dal Registro Imprese in data 25/10/2018

classificazione ATECORI 2007 Codice: 68.1 - compravendita di beni immobili effettuata su beni propri

dell'attivita Importanza: primaria Registro Imprese
(fonte Agenzia delle Entrate)

Addetti Numero addetti dell'impresa rilevati nell'anno 2018
(elaborazione da fonte INPS) (Dati rilevati al 30/06/2018)
| trimestre |l trimesire Valore
medio
Dipendenti 0 0 0
Indipendenti 1 1 1
Totale 1 1 1
Addetti nel comune di I trimestre Il trimestre Valore medio
SARONNO (VA) Dipendenti 0 0 0
Sede Indipendenti 1 1 1
Totale 1 1 1

Data ultimo protocollo 28/05/2018

Visura ordinaria societa' di capitale« 7 di 7
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N. 62450 di Rep. N. 18881 di Racc.

CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI UN PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN VIA BORSELLINO IN TRADATE.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciannove, addi , del mese di

In Tradate, piazza Mazzini n, 6.

Avanti a me dottor , Notaio in , iscritto al Collegio Notarile di , S0N0

presenti i sighori:

- , Il quale interviene al presente atto nelia sua qualita di

- COMUNE DI TRADATE, con sede in Tradate, piazza Mazzini n. 6, codice fiscale 00223660127;

- VERONES! GAETANO, nato a Varese il 17 ottobre 1968, residente a Saronno, in piazza Unita d’ltalia n. 33,

codice fiscale VRN GTM 68R17 L682M, identificato a mezzo di carta d'identita n. AT 8028219 rilasciata dal
Sindaco del Comune di Saronno in data 24 marzo 2012, che interviene nella sua qualita di amministratore
unhico della ditta VEGA TRADING SRL con sede in Saronno via G. Garibaldi n. 43, c.f. e p.i. 03602190120;

(che pib avanti sara indicato semplicemente come "lottizzante" o "concessionario").
Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo,
premesso

- che |3 ditta VEGA TRADING SRL & proprietaria del terreno in Comune di Tradate, distinto in Catasto Terreni
conimappali 8122, 8121 e 8561 del foglic logico 9;

- che il Comune di Tradate ha adottato, con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 68/A del 31 maggio 1936,
n. 68/B del 5 giugno 1996 e n. 68/C del 7 giugno 1996, una variante generale al Piano Regolatore Generale;

- che detta variante @ stata approvata con proposte di modifiche dalla Giunta Regionale con deliberazione n.
6/39436 del 6 novembre 1998;

- che con deliberazione in data 14 dicembre 1998 n. 105 il Consiglio Comunale ha accolto integralmente le
modifiche d’ufficio proposte dalla Giunta Regionale;

- che ai sensi della Legge Regionale n. 23/1997, la deliberazione di Giunta Regionale n. 6/39436 & stata
pubblicata sul B.U.R.L. n. 7 del 17 dicembre 1999, conseguentemente la Variante Generale al Piano
Regolatore & stata resa esecutiva ai sensi di legge;

- che le aree sopra indicate erano destinate dallo strumento urbanistico vigente all’epoca della prima
convenzione come segue:

mappali 8122 — 8121 - 8561: destinazione "Zona B2",
- che le aree sopra indicate sono destinate dallo strumento urbanistico vigente come segue:
mappali 8122 — 8121 - 8561: destinazione "Zona C1",

- che il lottizzante ha presentato in data 15 marzo 2019 richiesta di approvazione di piano attuativo sulle
aree in parola;



- che il progetto di Piano di Lottizzazione redatto dal Geometra Vincenzo Lombardo, iscritto al Collegio dei
Geometri della Provincia di Varese, Geometra Giovanni Guida, iscritto al Collegio dei Geometri della
provincia di Como al n, 2195 e dall'Architetto Leo Roberta iscritto all'Albo degli Architetti di Varese al n.
1705, per conto del lottizzante, & composto dai seguenti elaborati, di cui alla Pratica Edilizia n.

Tavola n.1 - Planimetria con punti di ripresa fotografica

Tavola n.2 - Planimetria, sezioni stato di fatto

Tavola n.3 - Planimetria, sezioni progetto

Tavola n.4 - Planimetria di progetto con urbanizzazioni
Tavola n.5 - Planimetria con verifiche urbanistiche
Tavola n.6 — Planivolumetrico sezione schematica

Relazione tecnica descrittiva - Bozza di convenzione — Computo metrico estimativo opere urbanizzazioni
secondarie

costituenti riferimento base della presente convenzione, sono quelli previsti dalla vigente normativa e sui
loro contenuti si & espressa favorevolmente ta Commissione Consiliare Territorio Ambiente ed Attivita
Produttive nell’adunanza del ;

- che il Piano di Lottizzazione originario, convenzionato in data 20/06/2006, in parte gi3 attuato, prevedeva:

superficie reale mag 5.477,00
superficie area in cessione mq 540,00
superficie area a standard mq 1.599,60
totale superficie standard mq 2.139,60
totale volume realizzabile mc 11.006,10
volume realizzato lotto B mc 6.148,92
volume residuo su lotto A mc 4.857,18

- che i Piano di Lottizzazione in progetto prevede i seguenti valori urbanistici:

1) Superficie reale complessiva di P.L. mg.  6.090,44
2) Superficie aree in cessione per un totaledi maq. 362,25
3) Superficie area ai fini edificabiii mg.  3.807,19

da cui consegue che la volumetria complessiva ammessa & pari amc. 4.857,18

- che il Piano di Lottizzazione risulta urbanisticamente conforme alle prescrizioni del vigente strumento
urbanistico;

- che le aree edificabili, all'interno del Piano Attuativo ed indicate nella narrativa che precede, sono
ricomprese nella convenzione a rogito Notaio Alberto Paleari in data 20.06.2006 rep. 62450 — racc. 18881;



- che la procedura di approvazione del Piano di Lottizzazione a cui si riferisce la presente convenzione & quella
stabilita degli articoli 6 e 7 della Legge Regionale 23 giugno 1997 n.23;

- che il Piano di Lottizzazione & stato adottato con deliberazione della Giunta Comunale n.
futto cid premesso

tra il COMUNE DI TRADATE, rappresentato come sopra, ed il Lottizzante, di comune accordo, si conviene e
stipula guanto segue.

Art. 1 - Valore giuridico delle premesse.
La narrativa che precede forma parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

Le parti convengono che, per guanto non contenuto e previsto nel presente atto, si fa riferimento alla vigente
normativa in materia urbanistica ed edilizia, al Regolamento Edilizio e alle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Regolatore Generale.

Art. 2 - Autorizzazione alla Lottizzazione,

il Comune autorizza fa Lottizzazione di cui al presente atto in conformita agli elaborati progettuali elencati in
premessa. Il lottizzante presta al Comune la pill alta garanzia di proprieta e disponibilita dei lotti sopra
indicati, e si impegna a dare esecuzione al Piano di Lottizzazione di cui in premessa secondo gli elaborati di
progetto, di cui atla pratica Edilizia n. , ed allegati alla deliberazione di Giunta

di approvazione definitiva del P.L., che si intendono qui richiamati anche se non formalmente allegati
alla presente convenzione.

Art. 3 - Attuazione della Lottizzazione.

Ogni intervento sulle proprietd oggetto del presente Piano di lottizzazione ed ogni eventuale opera di
urbanizzazione di competenza dei lottizzanti dovra avere a presupposto un idoneo titolo abilitative,
conformemente a quanto previsto dalle vigenti leggi urbanistiche.

| lavori di costruzione degli edifici previsti dal Piano di lottizzazione dovranno essere ultimati entro dieci anni
dalla data di approvazione definitiva del Piano di lottizzazione.

In ogni caso I'utilizzo e F'agibilita anche parziale degli edifici realizzandi & subordinata alla realizzazione di
tutte le opere di urbanizzazione poste a carico dei lottizzanti con la presente convenzione.

Art. 4 - Soddisfacimento standard urbanistici.

It fottizzante riconosce che le aree necessarie per il soddisfacimento degli standards urbanistici conseguenti
{’approvazione del Pianc ammontano sono gia completamente realizzate in osservanza alla originaria
convenzione citata in precedenza.

Ai fini degli standard urbanistici, il Lottizzante si impegna ad ultimare, con Je opere indicate nel computo
metrico estimativo allegato, il parco giochi realizzato in precedenza da assoggettare a servith con vincolo
pubblico a favore del Comune di Tradate e destinate dal Piano stesso ad aree per opere di urbanizzazione
secondaria, come pili avanti specificato all'articolo 6.

Su questa area gli originari Lottizzanti hanno realizzato a totale cura e spese le opere di urbanizzazione
primarie e secondarie necessarie al piano attuativo.

| lottizzanti si impegnano inoltre a curare le successive manutenzioni del parco giochi per i prossimi tre anni
dopodiché la manutenzione passera in carico al Comune di Tradate.



Contestualmente alla firma di questa convenzione verranno ceduti al Comune di Tradate le aree destinate a
strada e parcheggi e la conseguente gestione e manutenzione futura.

Art. 5 - Oneri per opere di urbanizzazione secondarie

Il Concessionario si obbligano a corrispondere al Comune it contributo per opere di urbanizzazione secondarie
come di seguito determinato.

Il contributo comunale afferente le opere di urbamzzaznone secondana per gil lnterventl previsti in Piano di
Lottizzazione ammonta in via preventiva ad euro 3'<43 11 {mc. 4.857,18 x euro 6, 70)) cosi come disposto
dalla deliberazione di Giunta Comunale n.

a
Al momento del rilascio dei Permessi di Costruire e/o della presentazione delle SCIA verranno calcolati in

maniera definitiva I contributi per opere di urbanizzazione.

Il calcolo del contributo verra effettuato applicando ai volumi amministrativi effettivi le tariffe vigenti al
momento del rilascio di ciascun Permesso di Costruire efo di presentazione di ciascuna SCIA,

Le somme da corrispondere al Comune da parte dei Concessionari per le opere di urbanizzazione saranno
versate con le modalita fissate per i Permessi di Costruire efo per le SCIA.

| lottizzanti si obbligano a realizzare a totale cura e spese le seguenti opere di urbanizzazione secondaria:
- completamento di area attrezzata a verde oltre spazi gioco, come da SCIA presentata in data 10.03.2019:
Le opere sono individuate nelle Tavola allegate alla SCIA sopra citata.

A seguito dell’esecuzione delle opere sopra descritte viene riconosciuto scomputo dal contributo afferente
le urbanizzazioni seceondarie.

{ Lottizzanti si impegnano per sé e per gli aventi causa a gualsiasi livello a provvedere alla manutenzione
ordinaria dell'intera area a standard per un periodo di anni 3 (tre) dalla firma della presente convenzione,

In particolare, & da intendersi a carico dei Lottizzanti il taglio del manto erboso e la manutenzione delle
essenze arboree,

Sono a carico del Comune:

- la pulizia delle aree a parcheggic esternc alle recinzioni compresa la manutenzione ordinaria della
pavimentazione nonché la pulizia accurata da rifiuti e foglie, eccetera;

- la manutenzione dell’impianto di illuminazione in particolare la sostituzione delle lampade usurate e la
manutenzione dei pali di sostegno;

- il rifacimento della segnaletica relativa ai parcheggi.

- la manutenzione della rete di smaltimento delle acque meteoriche nelle aree a standard;
- la gestione dell'impianto di illuminazione pubblica;

- il rifacimento della pavimentazione delle corsie di manovra;

- la manutenzione straordinaria delle aree di parcheggio pubblico.

Art. 6 - Assoggettamento a servitl di aree per urbanizzazione primarie.



| lottizzanti, in relazione al disposto del paragrafo 1, 5° comma, dell’articolo 28 della legge 17 agosto 1942 n.
1150 e successive modifiche ed integrazioni, hanno assoggettano a servitl con vincole pubbtico a favore del
Comune di Tradate le aree necessarie per |e opere di urbanizzazione primaria cosi come indicate nelle Tavole
di progetto dell’ originarioc piano attuativo.

Art. 7 - Oneri per opere di urbanizzazione primaria.

Oltre alle opere di cui sopra i concessionari hanno cerrisposto al Comune il contributo per opere di
urbanizzazione primarie come di seguito determinato._.

Art. 8 - Corrispettivo relativo al costo di costruzione.

| lottizzanti si obbligano a corrispondere al Comune la quota di contributo commisurato al costo di
costruzione di cui agli articoli 7 — 8 della legge 28 gennaio 1977 n. 10 ed ai D.M. 10 maggic 1977 e 20 giugno
1990, che sara quantificato all’atto del rilascio dei singoli Permessi di Costruire in corso d’opera secondo le
modalitd e |e garanzie vigenti al momento del rilascio dei singoli Permessi di Costruire.

Art. 9 - Altre spese relative alle opere di urbanizzazione ed agli ailacciamenti

Gli oneri e le spese stabilite dalle aziende erogatrici per la fornitura dei servizi e per gli allacciamenti sono a
totale carico dei lottizzanti.

| lottizzanti sono tenuti, fin d’ora, a consentire l'istituzione delle servitu di elettrodotto, gasdotto, acque-
dotto, fognatura e canalizzazioni per telefono e trasmissioni dati, ove occorrano, sulle aree oggetto di
intervento.

L’ubicazione delle servitl dovrd essere concerdata tra i lottizzanti ed aziende erogatrici in modo da non
pregiudicare I'attuazione degli interventi edilizi,

Art. 10 - Norme particolari che regolano la Lottizzazione.

Le costruzioni previste nel Piano di Lottizzazione dovranno essere realizzate in conformita e nel rispetto di
tutte le norme del Regofamento Edilizio e delle Norme Tecniche di Attuazione de! Piano Regolatore, nonché
della normativa e delle previsioni del presente Piano di Lottizzazione, con le modalita e nei tempi previsti dal
precedente articolo 3.

| lottizzanti danno atto che nella redazione del progetto di lottizzazione hanno attentamente considerato
tutti i diritti di terzi eventualmente implicati ed implicabili e di conseguenza dichiaranc di assumersi le
responsabilitd di rispondere alle conseguenze che dovessero eventualmente derivare dall’esigenza del
soddisfacimento di diritti di terzi non considerati 0 non adeguatamente assolti.

Le autorimesse di pertinenza delle singole unita immobiliari ex legge 122/1989 non potranno essere alienate
dai lottizzanti separatamente dall’unita immobiliare alla quale sono legate da vincolo pertinenziale.

| parcheggi esterni, a soddisfacimento di quanto stabilito dalle N.T.A. del P.R.G., costituiscono area
condominiale soggetta ad uso pubblico e pertanto non potranno essere in alcun modo ceduti od adibiti ad
uso esclusivo di singole proprieta.

Gli atti di cessione eseguiti in violazione di quante sopra stabilito sono nulli.

L'efficacia della presente convenzione viene convenuta per la durata di dieci anni dalla data di approvazione
definitiva del Piano di Lottizzazione.

Ai sensi dell'articolo 7, comma 10, della Legge Regionale 23 giugno 1997 n. 23 e successive modifiche ed
integrazioni, non necessita di approvazione di preventiva variante, la previsione, in fase di esecuzione, di
modificazione planivolumetriche, a condizione che queste non alterino le caratteristiche tipologiche di



impostazione del presente Piano di Lottizzazione, non incrementano il dimensionamento globale degli
insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico.

Il lottizzante avra diritto inoltre, in fase di esecuzione, di accedere ai lotti definiti direttamente dalla pubblica
via in lato est ed ovest, senza pregiudicare la viabilita generale e la dotazione totale dei parcheggi

Art. 11 - Clausola compromissoria

Ogni controversia relativa alla presente convenzione sara rimessa ad un collegio di tre arbitri uno nominato
dal Comune, uno dai fottizzanti ed uno concordemente tra le parti, in caso di disaccordo, dal Presidente del
Tribunale di Varese.

Il Collegio decidera secondo diritto ed equita ed il risultato del lodo sara inappellabile.
Art. 12 - Spese contrattuali

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente convenzione, si convengono a carico dei
Jottizzanti,

Al fini fiscali vengono richieste le agevolazioni previste dalla legge 28 giugno 1973 n. 666 ed eventuali
successive piu favorevali ai lottizzanti, ivi compresa quella richiamata all’articolo 20 della fegge 28 gennaio
1977 n. 10.

Art. 13 Alienazione delle aree lottizzate

| lottizzanti, qualora procedano alla alienazione delle aree lottizzate, si impegnano ad inserire negli atti di
trasferimento la seguente clausola che dovra essere specificamente approvata dagli eventuali acquirenti ai
sensi delle vigenti disposizioni di legge in materia:

"L’acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di tutte le clausole contenute nella convenzione di
Lottizzazione stipulata con il Comune di Tradate con atto in data di repertorio a rogito del
Notaio M

Art, 14 - Garanzia degli immobili

Le aree, di cui ai precedenti articoli, per opere di urbanizzazione primaria e secondaria come illustrato nella
del Piano di Lottizzazione, sono state assoggettate ad uso pubblico, come indicato al precedente articolo 6.

| lottizzanti dichiarano espressamente di rinunciare, per gli obblighi assunti nella presente convenzione, ad
ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale ed autorizzano il Signor Conservatore dell'Ufficio del Territorio di
Varese, Servizio di Pubblicita Immohiliare, alla trascrizione della convenzione stessa, affinché siano noti ai
terzi gli obblighi con la medesima assunti, esonerandolo da qualsiasi responsabilita al riguardo.

Art. 15 - Procedura e tempi per la realizzazione delle apere di urbanizzazione

Per I'esecuzione delle opere di competenza i fottizzanti e da questi direttamente eseguite, di cui agli articoli
5 e 7 del presente atto, & stata presentata SCIA in data 10.03.2019, a mente deli’articolo 31 della Legge 17
agosto 1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, per 'esame e 'approvazione dei competenti
organi comunali, ai cui dettami i lottizzanti dovranno sottostare nel rispetto delle norme stabilite dalle leggi
vigenti, dai regolamenti comunali e dalla presente convenzione.

| lavori inerenti le opere di urbanizzazione primarie e secondarie dovranno essere eseguiti sotto la vigilanza
di un tecnico abilitato incaricato dai concessionari.

Rimangono a carico del Comune le eventuali spese per il collaudo finale ed in corso d’opera, in questo caso
it nome del tecnico incaricato verra tempestivamente comunicato ai lottizzanti.



Art. - 16 Garanzie finanziarie

| lottizzanti, avendo gia realizzato le opere di urbanizzazione non procedono ad alcuna garanzia finanziaria
per I'adempimento degli obblighi derivanti daila presente convenzione.

Art. 17 - Disposizioni finali

| lottizzanti si impegnane a presentare al Comune, per il rilascio del relativo Permesso di Costruire, il progetto
di ogni singola costruzione e di qualsiasi altro lavoro attinente, ed a realizzare il progetto stesso e le opere
conseguenti entro i termini stabiliti dai relativi provvedimenti autorizzativi, ai sensi dei disposti della Legge
28 gennaio 1977 n. 10 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 18 - Sorveglianza

Ferme le imperative di legge in ordine a nomina dei responsabili per direzione lavori, sicurezza, esecutivi
cementi armati e relativo collaudo statico nonché per affidamento ad imprese edili dei lavori, il Comune si
riserva il diritto di svolgere attivitd di vigilanza in corso d’opera sulla conformita delle opere ai progetti
autorizzati.

Art. 19 - Sanzioni

In caso di inadempienze da parte dei lottizzanti nei confronti anche di uno solo degli obblighi qui convenuti,
il Comune potrd sospendere I'esecuzione dei lavori in danno dell'inadempiente. Contestualmente alla
sanatoria della/e inadempienza/e da parte dei lottizzanti, il Comune provvedera a revocare il provedimento
di sospensione emesso.,

Il Comune si riserva inoltre il diritto di dichiarare, in danno dei lottizzanti, la decadenza della convenzione qui
sottoscritta per i casi qui elencati:

- esecuzione in difformita dai progetti approvati, fatti salvi i casi per i quali & proponibile accertamento di
conformita e cid varra pure per opere eseguite senza autorizzazione, ma comungue sanabili ai sensi dell’art.
13 della legge 47/1985 e successive modifiche e integrazioni;

- inadempienze ad obblighi derivanti in materia di imposta conseguenti alla presente convenzione.
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Fenegro, 11/03/2019

OPERE DI COMPLETAMENTO PARCO GIOCHI
NELL'AMBITO DI PIANO ATTUATIVO DI VIA
BORSELLINO

OPERE DA REALIZZARE A SCOMPUTO DI ONERI DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA

OPERE GENERALI

1 Approntamento area di cantiere, delimitazione
degli spazl necessari con individuazione passaggi
protetti, fornitura e posa in opera della rete rossa
di cantiere nelle zone interessate dal lavoro,
compresa la cartellonistica di cui al Dlgs. 81/09 e
successive modifiche e integrazioni. Fornitura e
noleggio per tutta la durata dei lavoro del servizio
igienico per gli addetti ai lavori, compresa la
necessaria pulizia, in funzione del numero di
addetti alle lavorazioni presenti in cantiere.

acorpo € 800,00
OPERE IMPRENDITORE EDILE

2 Scavo In sezione ristretta per fondazione, eseguito
a cielo aperto fino a m! 1,50 di profondita,
compreso il sollevamento del materiale al piano di
carico dell'autocarro, trasporto e recapito presso
gli impianti autorizzati, compreso oneri e tributi di

discarica
mc 18,500 € 25,50 € 471,75

3 Fornitura e posa di calcestruzzoe non durevole per
sottofondazioni non armate e opere non strutturali
per classe esposizione X0 e classe di consistenza
plastica S3 mc¢ 3,500 € 145,00 € 507,50

4 Fornitura e posa di calcestruzzo durevole per
fondazioni armate per classe esposizione XCl e
classe di consistenza plastica S4 mc 13,800 € 204,00 € 2.815,20

5 Fornitura e posa di calcestruzzo durevele per
cordole di  elevazione armato per classe

esposizione XC1 e classe di consistenza plastica 54
mc 7,200 € 215,00 € 1.548,00

Fenegro - via trieste 26 giovanniguida.geo@gmail.com Geometrin, 2195
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6 Casseforme per fondazioni continue, eseguite con
legname di abete o pannelli  compensati

multistrato, compreso armo, disarmo, pulizia e
stesura di idonei disarmanti mg 54,800 € 3580 € 1.961,84

7 Casseforme per cordolo di elevazione, eseguite con
legname di  abete O pannelli  compensat;
multistrato, compreso armo, disarmo, pulizia e
stesura di idonei disarmanti mg 67,000 € 38,10 € 2.552,70

8 Fornitura e posa in opera di acciaio per cemento

armato, compreso sfrido e legature in barre ag
aderenza migliorata kg 950,000 € 165 € 1.567,50

9 Esecuzione di copertina lisciata con spolvero di

temento e doppio smusso in pve inserito ne|
cassero prima del getto ml 67,300 € 32,50 € 2.187,25

10 Fornitura e Posa di recinzione in pannelli
elettrosaldati, in acciaio  zincato rivestito in
poliestere mg 85,000 € 145,00 € 12.325,00

11 Fornitura e posa di cancello a doppia anta, di cui
Una motorizzata con apertura temporizzata,
tomprese piantane {dim, 300x150)

num 1000 € 2.850,00 € 2.850,00
OPERE DI COMPLETAMENTO
12 Esecuzione dj impianto  dj videosorveglianza
tomposto da due telecamere da collegare allg
centrale della polizia locaie, collegamento escluso,
montato su pali in acciaio zincato opportunamente
ancerati al terreno indicativo a corpo £ 8.250,00
13 Esecuzione di pavimentazione in calcestruzzo per
ampliamento pavimentazione antitrauma,
Compreso scavo e getto dj calcestruzzo armato con
rete elettrosaldata mgq 29,000 € 12500 ¢ 3.625,00
14 Pavimentazione antitrauma colat_o in  opera, )
compreso certificazione EN:1177 mq 29,000 € 82,00 ¢ 2,378,00
15 Fornitura e posa di altalena inclusiva indicativo a corpo € 4.650,00
16 Fornitura e posa di due cesti per canestri completi
di elementi di fissaggio num 2,000 € 80,00 € 160,00
17 Opere dj Mmanutenzione varia sy atrezzature gi3
esistenti in loco indicativo a corpo € 1.350,00
18 Rinterro con materiale di risulta lasciato in imbito
dl cantiere, tompresa sistemazione e semina di
prato verde indicativo a corpo € 1.650,00
€ 51.649,74
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