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PREMESSA

IL PGT DI TRADATE

I Comune di Tradate (VA) & dotato di P.G.T. approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 16 del 21/06/2014, pubblicato sul B.U.R.L. n.48 in data 26/11/2014.

Successivamente il Piano & stato oggetto di Variante finalizzata al’ampliamento del Pl di via
Torricelli - Pasteur (PE 0429/2016) ai sensi dell’art. 14 della L.R. n.12/2005 e s.m.i.approvata
con Delibera di Consiglio Comunale n. 26 del 30/03/2017 e pubblicata sul BURL - Serie Awvisi e
Concorsi n. 20 del 17/05/2017.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 del 02/02/2017 veniva adottata la variante al
piano di governo del territorio (PGT) vigente per correzioni cartografiche e altre modifiche minori
correlate, ai sensi dell’art. 13 della L.r. N. 12/2005 e s.m.i.

Con Delibera di C.C. n. 1 del 05/02/2018, si € proceduto alla revoca della precedente
deliberazione di C.C. n. 13/2017, avente per oggetto “adozione variante al PGT vigente per
correzioni cartografiche e altre modifiche minori correlate, ai sensi dell’art. 13 della l.r. n.12/2005
e s.m.i.”, dando mandato alla Giunta Comunale di avviare nuovo procedimento di variante al
PGT.

Con deliberazione di Giunta Comunale n. 32 del 19/02/2018 & stato disposto l'avvio del
procedimento per la variante al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) vigente - art. 13 L.R.
12/2005.

Con la medesima deliberazione di G.C. é stato disposto 'avvio del procedimento per la verifica
di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica — VAS coordinata alla fase di
Screening della Valutazione di Incidenza Ambientale (VIC).

Con Del. di G.C. n. 152 del 04/08/2018 ¢é stato dato mandato al Settore Urbanistica di avviare la
procedura per I'affidamento di incarico professionale per la redazione di Variante al PGT ed alla
VAS;

Con Deteminazione del Responsabile di Settore n. 1186 del 15/12/2018 & stato affidato
l'incarico professionale all'lng. Stefano Franco — Studio Ambiente e Territorio, 21021 - Angera
(VA) - Via Borromeo 9.

CORREZIONE DI ERRORI MATERIALI, RETTIFICHE E INTERPRETAZIONI AUTENTICHE DEGLI
ATTIDIP.G.T

Allinteno del nuovo processo della variante al Piano di Governo del Territorio,
’Amministrazione ha individuato la necessita prioritaria di apportare rettifiche al P.G.T, quali
correzioni di errori materiali, rettifiche cartografiche e interpretazioni autentiche della normativa.

Tale facolta & prevista all'articolo 13, comma 14-bis, della L.R. 12/2005 che stabilisce che i
comuni, con deliberazione del consiglio comunale analiticamente motivata, possano procedere
alla correzione di errori materiali, a rettifiche e a interpretazioni autentiche degli atti di
P.G.T. qualora tali modifiche non costituiscano variante agli atti di Piano.

Gli atti di correzione, rettifica e interpretazione autentica degli atti di PGT sono depositati presso
la segreteria comunale ed acquistano efficacia ai sensi del comma 11, lettera a) dopo la
pubblicazione sul BURL.
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Le modifiche proposte, illustrate e motivate nella presente relazione:

e non introducono nuove previsioni e/0 obiettivi strategici e programmatici rispetto allo
strumento urbanistico vigente;

e non comportano consumo di suolo e non apportano modifiche del carico antropico.
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Nello specifico le modifiche al P.G.T. vigente si riferiscono a:

1.

Correzioni di errori, rettifiche e interpretazioni autentiche della componente
normativa del P.G.T. (Piano delle Regole);

Interpretazioni autentiche delle Schede relative agli ambiti di trasformazione
(Documento di Piano)

Correzioni di errori materiali negli elaborati cartografici di Piano (Piano delle
Regole, Piano dei Servizi e Documento di Piano)

Nel dettaglio il presente documento si articola in:

Relazione

Descrizione delle modifiche/integrazioni agli articolati del Piano delle Regole del PGT
vigente (Norme di Attuazione) — Schede N

Descrizione delle integrazioni alle Schede relative agli ambiti di trasformazione -
Schede D

Descrizione delle modifiche cartografiche agli atti del Piano delle Regole, del Piano dei
Servizi e del documento di Piano del PGT vigente (Cartografia di Piano) — Schede C
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1. COMPONENTE NORMATIVA DEL P.G.T.

CORREZIONI DI ERRORI, RETTIFICHE E INTERPRETAZIONI AUTENTICHE DELLA COMPONENTE
NORMATIVA

Le modifiche riguardano rettifiche e interpretazioni autentiche della componente normativa del

P.G.T. (

Piano delle Regole).

Le rettifiche e integrazioni sono ascrivibili alla volonta del’Amministrazione di promuovere la
valorizzazione del patrimonio edilizio esistente.

In tal se

Relazione

nso, i temi di attenzione sono:

modifiche definizioni normative (interpretazione autentica) alle definizione relative
agli accessori, ritenute incomplete e quindi inapplicabili; nella pratica questo impedisce
allo stato attuale la realizzazione di accessori del patrimonio edilizio esistente; pertanto
viene data interpretazione autentica delle definizioni contenute nelle norme in tema di
Superficie accessoria (SA) - Distanza tra i fabbricati (DF) - Distanza dai confini
(DC)

modifiche normative (interpretazione autentica) in materia di artigianato, industria e
commercio variandone le imprecisioni normative che compromettono allo stato attuale
l'univocita nella lettura e nell'interpretazione delle norme; in dettaglio, la mancanza nelle
Norme vigenti di indicazione degli indici edificatori per gli ambiti industriali-artigianali e
commerciali esistenti allo stato attuale preclude qualsiasi possibilita realizzativa per le
situazioni di lotti non saturi, causando potenziale danno all’economia locale; pertanto
viene data interpretazione autentica della norma, esplicitando l'indice per tali ambiti
esistenti, in analogia agli indici applicabili alle corrispondenti aree di espansione e
integrando il comma relativo agli interventi ammessi con la possibilita del cambio di
destinazione d’uso in residenziale di limitate porzioni della superficie al fine di realizzare
'abitazione del custode o del titolare come previsto dal PRG previgente per le zone
produttive di espansione, turistico — ricettive, terziario — direzionali e commerciali
esistenti e di espansione.

integrazione normativa utile a fornire al Comune i presupposti per affrontare il tema
della regolamentazione della cessione / acquisizione dei diritti edificatori in applicazione
della perequazione urbanistica prevista dal PGT e finalizzata alla promozione e
valorizzazione del patrimonio edilizio esistente.

vengono inoltre effettuate alcune correzioni di riferimenti normativi errati e/o
superati.
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SCHEDA N1 — Norme di Attuazione — Art. 6 — Indici e parametri urbanistici

Inserimento di riferimenti espliciti relativi alla definizione di superficie accessoria, alla distanza
tra pareti finestrate, confini ed edifici accessori utili alla corretta interpretazione e applicazione

normativa.

Art. 6

6.5 Superficie accessoria (SA)

6.5 Superficie accessoria (SA). E la superficie che non rientra nel calcolo della SLP

come, ad esempio e non esaustivamente:
6.5.1 spazi di pertinenza dell’organismo edificato quali:

Relazione

; ; ; b la
superficie degli spazi aperti realizzati in forma di porticato, loggia,
balcone, terrazzo , cavedio, cortili aperti al piano terreno di edifici
le superfici di gallerie aperte al pubblico transito
le superfici delle autorimesse sia per gli edifici esistenti che di nuova
costruzione
i sottotetti aventi altezza netta interna (media) inferiore a ml.2,40
i volumi tecnici, come definiti dalla Circolare Min. LL.PP. 31
gennaio 1973 n. 2474
gli impianti e le rampe necessarie al superamento delle barriere
architettoniche anche in edifici esistenti
scale e impianti di risalita e sollevamento ivi compresi gli atri e i
pianerottoli di sbarco ai diversi piani per la distribuzione verticale
degli edifici pluripiano comprendenti piu unita immobiliari, nella
singola unita immobiliare si conteggia la superficie effettiva di
ingombro della scala
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6.12 Distanza tra i fabbricati (DF)

6.12

Relazione

Distanza tra i fabbricati (DF). E la distanza minima fra pareti fronteggianti dei
fabbricati. Nessun lato del fabbricato potra distare dai lati fronteggianti dello
stesso o di altri fabbricati meno della altezza massima dei fabbricati stessi con
un minimo di ml.10,00. Nella misurazione di tali distanze non si considerano gli
sporti liberi (balconi, pensiline, grondaie, sporti non chiusi in genere) se
aggettanti per non piu di m 1,50 nelle zone residenziali e metri 2,00 nelle zone
produttive —industriali,artigianali,terziarie. Sono invece sempre considerati i
portici. Si applica anche alle pareti di un medesimo edificio non prospicienti
spazi interni, salvo che si tratti di rientranze con pareti sfinestrate o di chiostrina
o cavedio. Dovra essere applicato il regolamento Locale di Igiene Tipo. Qualora
tra i fabbricati fosse interposto il confine di proprieta ed il fabbricato preesistente
all’adozione delle presenti norme fosse di altezza superiore a mt. 10.00 il nuovo
edificio dovra rispettare solo la distanza minima di mt. 10.00 tra pareti finestrate
nel caso il nuovo avesse altezza inferiore a mt. 10.00. E ammessa la costruzione
in aderenza quando sussista accordo convenzionale fra le parti, con reciproco
impegno a costruire:

» con caratteristiche architettoniche compatibili

» inaderenza

» sullo stesso filo di allineamento verso ogni proprieta pubblica

» con le stesse altezze (HE) verso ogni proprieta pubblica, senza derogare

ai limiti di altezza massima.

A tal fine I’Amministrazione Comunale acquisisce preventivamente

I’assenso scritto di entrambi i proprietari confinanti anche alla luce della L.

241/90.

I limiti di distanza sopraindicati non si applicano tra manufatti accessori —

quali box, manufatti da giardino ecc., con altezze inferiori a m. 2,50

all’estradosso e comunque non abitabili — ed edifici principali, sia interni alla

proprieta che facenti parte di altra proprieta confinante; per la distanza

minima si rimanda in questi casi alle disposizioni del Codice Civile.

Le sopraddette distanze minime tra fabbricati devono essere rispettate anche

qualora siano interposte, tra i fabbricati stessi, zone destinate alla viabilita,

tranne nel caso sia stato prescritto 1’allineamento del fabbricato con 1

fabbricati confinanti.
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6.13 Distanza dai confini (DC)

6.13 Distanza dai confini (DC). E la distanza fra la proiezione del fabbricato,
misurata nei punti di massima sporgenza, e il confine del lotto edificabile. Nella
misurazione di tali distanze non si considerano gli sporti liberi (balconi,
pensiline, grondaie, sporti non chiusi in genere) se aggettanti per non piu di m
1,50 nelle zone residenziali e metri 2,00 nelle zone produttive — industriali,
artigianali, terziarie. Sono invece sempre considerati i portici. In nessun punto la
distanza pud essere inferiore alla misura minima stabilita. E ammessa la
costruzione sul confine con altre proprieta private, in aderenza, quando sussista
accordo convenzionale fra le parti, alle stesse condizioni e con le medesime
modalita stabilite alla precedente comma 6.12. Laddove la normativa di zona
consenta la demolizione e ricostruzione, quest’ultima ¢ ammessa nello stesso
sedime del fabbricato preesistente, anche in deroga ai limiti di distanza stabiliti
per le nuove edificazioni. E ammessa la costruzione di accessori a confine
purché con altezza massima misurata all’estradosso della copertura di m 2,50.
| manufatti accessori, quali box, manufatti da giardino ecc., con altezze inferiori
a m. 2,50 all’estradosso e comunque non abitabili, possono essere realizzati a
confine o rispettare le disposizioni del codice civile.

Negli edifici esistenti posti a distanza dai confini inferiore a quella prescritta
dalle norme di zona € possibile realizzare degli abbaini con la facciata verticale
posta a metri 1,50 dal filo di facciata e terrazzini sul tetto con parapetto posto
alla stessa distanza dal filo di facciata .

Il limite di zona all’interno di un lotto della medesima proprieta non costituisce
confine ed & percio possibile edificare in aderenza al limite di zona.
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SCHEDA N2 — Norme di Attuazione — Art. 32 — Zona D1 — Zone produttive artigianali e
industriali esistenti

Correzione riferimenti normativi errati.

Art. 32 comma 8

8. Per gli edifici produttivi gia esistenti, che abbiano esaurito ogni potenzialita
edificatoria, a fronte di comprovate esigenze di ampliamento, finalizzate al
potenziamento produttivo o al miglioramento qualitativo della efficienza, anche in vista
di miglioramento della qualita energetico-produttiva, & consentito procedere in
applicazione di quanto disposto dall’art. 5-del-BPR-20/10/1998,+n.—447; 8 del DPR
7/9/2010, n. 160, e successive modificazioni, richiamato dall’art. 97 della legge
regionale 11.3.2005, n.12, ove non vi siano contrasti con le norme vigenti in materia
ambientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro. In tal caso il rilascio del titolo abilitativo
e subordinato alla stipula di una convenzione mediante la quale vengano assicurate
forme di compensazione ambientale, concordate con il Comune, anche mediante la
cessione di aree per standard urbanistici in altre zone del territorio comunale, nonché
mediante 1’utilizzo della tecnica dei “fetti verdi” a favore del risparmio energetico e del
miglioramento dell’ecologia urbana.
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SCHEDA N3 — Norme di Attuazione - Art. 32 — Zona D1 — Zone produttive artigianali e
industriali esistenti

Inserimento di un comma contenente gli indici a cui subordinare i nuovi interventi di edificazione
in quanto I'articolato vigente presuppone erroneamente che tutti gli ambiti produttivi risultino
ormai saturi. Tuttavia avendo verificato I'esistenza di ridotte aree non ancora costruite o che non
hanno sfruttato completamente le proprie potenzialita edificatorie, € risultato necessario
esplicitare i riferimenti a parametri analoghi alle porzioni gia edificate circostanti erroneamente
omessi nelle Norme di Attuazione vigenti, assumendo come riferimento i medesimi indici di cui
al successivo art. 33.

Art. 32 comma 10

10. L’edificazione nuova, nei lotti interclusi liberi e non asserviti a precedenti
edificazioni, o non saturi, € comunque subordinata al rispetto dei seguenti indici:
UT = 1,30 mg/mq

UF = 1,00 mg/mq

RC = 50%

HE = 12,00 m (esclusi gli impianti tecnologici)
DC = 5,00m

DS = 5,00

DF = 10,00 m o in aderenza nei casi consentiti
RD = 15% di SF

SP = 1 mq/3,12 mq di SLP

Standard urbanistici come per legge, limitatamente alla quota per parcheggio, con
monetizzazione per la restante quota, salvo che nell’ambito soggetto al PL non sia
compresa una specifica area a standard.
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SCHEDA N4 — Norme di Attuazione — Art. 33 — Zona D2 — Zone produttive di espansione

Integrazione del comma contenente l'indicazione degli interventi ammessi con I'esplicitazione
della possibilita del cambio di destinazione d’'uso di parte della superficie commerciale in
residenza al fine di garantire la possibilita di realizzare l'alloggio del custode o del titolare
dell'attivita come contemplato dalle NTA del PRG previgente e correzione riferimenti normativi
errati.

Art. 33 comma 3

3. Per quanto riguarda le destinazioni d’uso si applicano le medesime disposizioni e
prescrizioni gia dettate nell’articolo precedente.

E altresi ammessa, computata all’interno della SLP produttiva, con limitazioni, la
seguente attivita:

Alloggio del custode o del titolare dell’azienda, nella misura massima di mq 100 di SLP
per ciascun organismo produttivo, contenuta, comunque, entro il 50% della SLP della
unita produttiva, e realizzabile unicamente in presenza della stessa.

Art. 33 comma?

7. Per gli edifici produttivi gia esistenti, che abbiano esaurito ogni potenzialita
edificatoria, a fronte di comprovate esigenze di ampliamento, finalizzate al
potenziamento produttivo o al miglioramento qualitativo della efficienza, anche in vista
di miglioramento della qualita energetico-produttiva, & consentito procedere in
applicazione di quanto disposto dall’art. 5-del-BDPR-20/10/1998,n—447; 8 del DPR
7/9/2010, n. 160, richiamato dall’art. 97 della legge regionale 11.3.2005, n.12, ove non
vi siano contrasti con le norme vigenti in materia ambientale, sanitaria e di sicurezza del
lavoro. In tal caso il rilascio del titolo abilitativo e subordinato alla stipula di una
convenzione mediante la quale vengano assicurate forme di compensazione ambientale,
concordate con il Comune, anche mediante la cessione di aree per standard urbanistici
in altre zone del territorio comunale, nonché mediante 1’utilizzo della tecnica dei “tetti
verdi” a favore del risparmio energetico e del miglioramento dell’ecologia urbana.
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SCHEDA N5 - Norme di Attuazione — Art. 34 — Zona D3 - Turistico—ricettiva e
terziaria/direzionale

Integrazione del comma contenente l'indicazione degli interventi ammessi con I'esplicitazione
della possibilita del cambio di destinazione d’uso di parte della superficie commerciale in
residenza al fine di garantire la possibilita di realizzare l'alloggio del custode o del titolare
dell’attivita come contemplato dalle NTA del PRG previgente.

Art. 34 comma 2

2. E consentita la realizzazione di complessi alberghieri, come individuati e disciplinati
dall’art. 22, comma 2, lett. a), della L.R. 16/07/2007, n. 15, bar, ristorante, e di tutte le
attrezzature sportive e ricreative connesse a tali funzioni.

E altresi ammessa, computata all’interno della SLP, con limitazioni, la seguente attivita:
Alloggio del custode o del titolare dell’azienda, nella misura massima di mq 100 di SLP
per ciascun organismo, contenuta, comunque, entro il 50% della SLP della unita, e
realizzabile unicamente in presenza della stessa.
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SCHEDA N6 — Norme di Attuazione — Art. 35 — Zona D4 — Zone commerciali esistenti

Cancellazione di un comma contenente riferimenti normativi errati.

Art. 35 comma 4

Relazione 14



CITTA DI TRADATE
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

SCHEDA N7 — Norme di Attuazione — Art. 35 — Zona D4 - Zone commerciali esistenti

Integrazione del comma contenente I'indicazione degli interventi ammessi per gli edifici esistenti
con l'esplicitazione della possibilita del cambio di destinazione d’'uso di parte della superficie
commerciale in residenza al fine di garantire la possibilita di realizzare 'alloggio del custode o
del titolare dell’attivita come contemplato dalle NTA del PRG previgente applicate per la
realizzazione degli edifici attualmente ricompresi nelle zone commerciali esistenti.

Art. 35 comma 3

3. Per edifici esistenti compresi in tale zona, che abbiano saturato le potenzialita
edificatorie, sono ammessi gli interventi di cui all’art. 27, comma 1, lett. a), b), ¢), d),
della L.R. 11.3.2005, n.12, con le integrazioni recentemente introdotte all’art.3, comma
1, lett.d), del D.P.R. 6.6.2001, n.380, nel rispetto delle destinazioni d’uso come
esistenti.

E altresi ammessa, computata all’interno della SLP, con limitazioni, la seguente attivita:
Alloggio del custode o del titolare dell’azienda, nella misura massima di mq 100 di SLP
per ciascun organismo, contenuta, comunque, entro il 50% della SLP della unita, e
realizzabile unicamente in presenza della stessa.”.
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SCHEDA N8 — Norme di Attuazione — Art. 35 — Zona D4 - Zone commerciali esistenti

Inserimento di un comma contenente gli indici a cui subordinare i nuovi interventi di edificazione
in quanto l'articolato vigente presuppone erroneamente che tutti gli ambiti commerciali risultino
ormai saturi. Tuttavia avendo verificato I'esistenza di ridotte aree non ancora costruite o che non
hanno sfruttato completamente le proprie potenzialita edificatorie, € risultato necessario
esplicitare i riferimenti a parametri analoghi alle porzioni gia edificate circostanti erroneamente
omessi nelle Norme di Attuazione vigenti.

Art. 35 comma 6

6. L’edificazione nuova, nei lotti interclusi liberi e non asserviti a precedenti
edificazioni, o non saturi, € comunque subordinata al rispetto dei seguenti indici:
uT = 1,30 mg/mq

UF = 1,00 mg/mq

RC = 50%

H max = 12,00 m (esclusi gli impianti tecnologici)
DC = 5,00 m

DS = 5,00 m

DF = 10,00 m o in aderenza nei casi consentiti
RD = 20% di SF

SP = 1 mq/3,12 mq di SLP

Standards urbanistici, come prescritti dalla disciplina Regionale vigente per categorie di
ampiezza di cui almeno il 50% per parcheggio pubblico o di uso pubblico,
monetizzabile per la parte eccedente il parcheggio.
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SCHEDA N9 — Norme di Attuazione — Art. 36 — Zona D5 — Zone commerciali di espansione

Integrazione del comma contenente l'indicazione degli interventi ammessi con I'esplicitazione
della possibilita del cambio di destinazione d’'uso di parte della superficie commerciale in
residenza al fine di garantire la possibilita di realizzare l'alloggio del custode o del titolare
dell'attivita come contemplato dalle NTA del PRG previgente.

Art. 36 comma 2

2. Per quanto riguarda le destinazioni d’uso si applicano le medesime disposizioni e
prescrizioni gia dettate nell’articolo precedente.
E altresi ammessa, computata all’interno della SLP, con limitazioni, la seguente attivita:
Alloggio del custode o del titolare dell’azienda, nella misura massima di mq 100 di SLP
per ciascun organismo, contenuta, comungue, entro il 50% della SLP della unita, e
realizzabile unicamente in presenza della stessa.

Relazione 17



CITTA DI TRADATE
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

SCHEDA N10 — Norme di Attuazione — Art. 40 — Rinvio al Regolamento Edilizio e ad altre
disposizioni

Inserimento di un comma contenente indicazioni utili a fornire al Comune i presupposti per
affrontare il tema della regolamentazione della cessione / acquisizione dei diritti edificatori in
applicazione della perequazione urbanistica prevista dal PGT e finalizzata alla promozione e
valorizzazione del patrimonio edilizio esistente.

Art. 40 comma 4 —

4. 1l PGT prevede che il riconoscimento e il trasferimento di diritti edificatori debba
essere operato con atto pubblico trascritto nei registri immobiliari e annotato nel
“Registro comunale delle cessioni dei diritti edificatori” di cui all’art.11 della
L.R.11.3.2005, n.12. Tale articolo stabilisce inoltre che i Comuni istituiscano il
“Registro comunale delle cessioni dei diritti edificatori”, aggiornato e reso pubblico
secondo le modalita stabilite dai Comuni stessi. Il Comune al fine dell’istituzione del
“Registro comunale delle cessioni dei diritti edificatori” prevede criteri e indirizzi per la
loro corretta gestione. La disciplina della funzione, struttura e gestione “Registro
comunale delle cessioni dei diritti edificatori”’, delle modalita di annotazione delle aree e
dei diritti edificatori, il rilascio del relativo certificato sono contenuti nell’atto avente
oggetto “Istituzione del Registro comunale delle cessioni dei diritti edificatori”.
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SCHEDA D1 - Schede ambiti di trasformazione

Inserimento nel documento “Schede ambiti di trasformazione” — Allegato alla parte seconda e
terza del Documento di Piano della specificazione che i dati dimensionali sono puramente
indicativi e che la presentazione dei progetti dei Piani Attuativi dovra essere supportata da
apposito rilievo topografico finalizzato a individuare la superficie fondiaria da utilizzarsi,
depurata delle aree destinate alle urbanizzazione primarie.
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2. CARTOGRAFIA DEL P.G.T.

CORREZIONI DI ERRORI MATERIALI NEGLI ELABORATI CARTOGRAFICI DI PIANO

Le modifiche da apportare agli elaborati del Piano delle Regole, del Piano dei Servizi e del
Documento di Piano riguardano rettifiche cartografiche per correzioni di errori materiali.

SCHEDA C1 - Correzione errore materiale da Zona B2 a Zona C1 — PL-PII residenziali in
corso di attuazione

Tav. PDR 4 — Azzonamento — PdR Vigente Tav. PDR 4 — Azzonamento — PdR Corretto

Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Vigente Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Corretto
Descrizione:

Correzione errore materiale da Zona B2 a Zona C1 — PL-PII residenziali in corso di attuazione
convenzionati in quanto il compendio risulta interessato da PE 91/06 adottato con Delibera di
Giunta Comunale n. 203 del 2 agosto 2007, approvato con Delibera di Giunta Comunale n. 244
del 4 ottobre 2007 e con decadenza il giorno 4 ottobre 2020. Risulta inoltre presente una
convenzione del 30 giugno 2009 (rep. n. 108).
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SCHEDA C2 — Rettifica tracciato percorso ciclopedonale n. 38

v v vé“é# g A 3
v v vy VR
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:\ S f

Tav. PDR 10 — Azzonamento — PdR Corretto

\ \ d ~ N pe
Tav. PDS 1b — Oggetto: ricognizione standard Tav. PDS 1b — Oggetto: ricognizione standard
e infrastrutture di servizio locali e sovracomunali e infrastrutture di servizio locali e sovracomunali
— PdS Vigente PdS Corretto
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Tav. DDP 23b — Ambiti di trasformazione Tav. DDP 23b — Ambiti di trasformazione

- DdP Vigente - DdP Corretto
Descrizione:

Correzione errore materiale Rettifica del percorso ciclopedonale n. 38 nel tratto parallelo al
SP223 — Via Europa, in corrispondenza della banchina stradale.
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SCHEDA C3 - Correzione errore materiale da Zona E1 - Agricola a Zona B4

FH-pr o

Eia

il

Y

Tav. PDR 5 — Azzonamento — PdR Vigente

Descrizione:

Correzione errore materiale da Zona E1 - Agricola a Zona B4 e conseguente rettifica del
perimetro del tessuto urbano come da Decreto Regionale n. 4823 del 27 maggio 2016.

Si allegano:
Decreto n. 4823 del 27 maggio 2016 - “Certificazione di edificazione in zona agricola ai sensi
della L.R. 12/2005 art. 89 comma 3 bis”;

Decreto n. 5742 del 20 giugno 2016 - “Rettifica del Decreto n. 4823 del 27 maggio 2016”.
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1L DMIGENTE DELLA STRUTTURA AGRICOLTURA FORESTE CACCIA E PESCA
YIMCIO TERUTORIALE IEGIONALE INSUBRIA

VETA i3 nomative o dfedmento relative all’ occerfomento dl ediicazione in zona agricola:
+  I'orl 2135 del Codice Civie che definisce N'atiivitd ogricola e I'attiviid ogricola connessac

+ o digtiva- minissedcle n. 14 cel 22/12/2011, che preveds Mntescomblo diretto o
cerficasion! ha uific| dela pubbiico amministrozione:

+  lort 40 comma 2. letern c|. dela legge regionale 12/2005, reiafive alla cafificazions dele
s1igenas editde connesse oo condudone def fando, per il MaCio & paMesoe o Cosnie
G folod o atende ogricols In corerza dela quoliica di imprendiicre  ogricolo
FromsicoTe;

= lort B9 della legoe regioncle 12/2008. relatvo ofl'attestazions o non furdicnalith agicala o
programmi integros d infervento su aree destinate all'agicoihurs, ma non pid undanal oo

* 13 legoe megioncls n. 20 del 7 lugio 2008 e successive modiiche ed infegrazonl ed in
paricolore Farticolo 17 che indiwiduo ke compelerce dei digeni, norchd | provvediment
crgenizrotiv dela X Legbiotura;

* KB LGR. 0 mozo 2016 n. 499 "Prime detesninazioni in mario afelettivo ¥osferdmento
dels funzicnl delle Province e della Cittd Melropalitana o Miano ridiocale in copo dla
Regone o send delia LR. 19/2015 e delo LR. 32/2015. Aggiomamanto dele daibee
X/470 & W4vi4®, che ha indicato o doto del | oprde 2014 par I'awia daelle furdon in

S makia & egicoliura coccia @ pesca do parfe d Regiona;

DATO ATTOche | yawanie provvedimaenta non rentra nel'ombito of applcadone degl orft. 83 o
91 del digs & saambre 2011, n, 159:

VESTA I'stoxo presonioto in dosa 05/03/2016 pratocalls pravinciale 15174 del giorno 09/00/2016
con ko qude o Sigra Morla Lulsa Mayer, nafa o Miane, 1 19041937, passaponio n. YA2202408,
esdenie ¢ Miono, n Via dgll n. 7 chiede | roscio del' attesagions prviila dola Legoe
Regioncie n. 12 cel 11/00/2005 art. 87 comma 3 bis & successive modifiche ¢ integradioni, per |
lomens $10 sl moppall n. 452453434 [supericie complessva di Ha 004000 circa) ricodents in
20n0 ogricda dad vigente trumento urbanistico del Comune di Trodate;

CONSIDERATO che 1 propfisicrdo dei moppol interesof, come do documantaziono in o, ha
dichiorodo che §l lemend & o 10pra non & oggetto di coltivadone e/o Viko a scopi aghcal da
cimeno ¥e onni @ the l0 op0 ndicala arsa non & affittola o data In comedaio o In quaisiad alvo
foma di gedimento & imprendiicrs ogricolo o sogge il qualiicatt

VISTO | Vebde ¢ Seprolvege del 18052016 redotto da Fundonario di questo Settare, con il
quaie & alkila che | cono in msome, onche o seguito di verifiche esperile atvovenso 1 SIARL
[Sstemo Inlrmolivo Agricolo delia Regione Lombardia) ricerca parfcella, Gpata le condiioni @ i
recuiil dportali nell'art. 89 comma 3 bis defla Lagge Regiondle n, 12 del 11/03/2005 @ wocessive
modiiche ¢ infegradont
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DECRETO N 4823 . Del 27)05/2006

Identificatho Atlo 1. 2084

PRESDENZA
Oggetto Ly |
CERTIFCADONE B¢ EDIFCABONE M IONA AGRICOLA Al SENS! DELLA LR, 12/2008 ART, 89
COMMA 385

(oo dcompme d _____ pogire
dcud______ pogne o olegod
pote mlegronh
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DATD ATTO cte. 0 cawsa delle problematche orgortzzative e ungionck conmase o trasedmento
dedo funzione agricaliun, feceite, coccla @ pesca di cul dle depassion legilotive soproditate e
pertanto indoendent! dolio Stuthwo, ¥ presante provwedimento conclude | procedimento
cmminiirgive olre | enmini previshi doifon, 2 comma 2 della L. 241 del 07,/08/1990 :

VISTA lo LR, ] luglio 2008, n. 20 *Testo unico delie leggl regional in matero di crganizadons o
persande”, nenché i provvedimentl organizzofivi delia X ed in porficalan b OGR n
Ml4m?01mw»&ﬁu‘mbm0mm0w
muu'mrw Diigerde della Stuthea Agricollura Fomste Coocla o Pasca del'Ulfcio

Par | molivi citett In premassa @ sabvi | divithi del et
DECRETA

I, Chelfswenl o mappok nAS2-453-454 per una superficie complestive di Ha 00,40.00 cirea,
ficodente In 2600 Ogiceia dol vigante sirumento ubanisico del Comune d Yodate non fadlans
utiEzali o scopl ogicall da ameno un Herrio:

3 di otledare che | presente ofto non & soggetio obbiign & pubblicazione
W.uaxlﬂ“m.n.mlt - o

4 & dare affo che conko | presenie pOVWedIMenio pPoYd essere proposto ricorso of
competente gudice civia;

IL DIRIGENTE
CHARA BOSSI
At oo digiaments o send delo vigent Gagosition o eoge
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DECRETO M. 5742 Dol 2070803004

lgerieativa Allsn, 2074
FRESIDENTA

Dggeta
RETTIACA DEL DECEETE s AN DEL 27/05/2016

Liafto ol compaons o Dogee
ol o B ]
ruﬂﬁ“w
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B DIMGENTE DILLA STRUTTORA &CHCOLTUEA FORESTE CACCIA E PESCA
UFFICID TERRTORIALE REGIONALE INSUBRIA

WESTA, lo noimreatie o iferimenia relatha oll'oocermamensa ¢ edficadone in ona agricok:
+  I'ort. 2135 del Codice Chie che defnbos I'oftvid ogdesia 8 'olivid ogicolo corrmessn:

+ lon. abeommea 2, leitera ol delo legge negiansks 1312004 reigtvo oo cetiScadane dale
aligarns aciide conmese ala candumans del fonda, per 1 Masse o Sairess o ooz
:ﬂmﬂwd onencs opricele 0 coreroo delo cuaiica di imprendiore ogicdo

-

*  Ford 8% delo legge regioralke 1242008, relativo ol oftestozians o nes fungonaiid ogricaia o
F'Il'ﬂB‘JI'I"IT‘i intzgrafi dl Menenio suaree destiraie dfagicolieo. ma nan pio Tunseesi als
SIEERO

WISTE livent:

» o lagge mgonaie n 30 de 7 gio 2008 & weceske modfiche =d infegrogioni ed in
ratticoiore 'ofizole |7 che indvoua e compsienes del ciipentl, monohi | oieesadiment
orpantzody delia X Legholumo

¢ o DGR 30 mass X004 n. 4R “Prime deterinamant n medto al'efletive tealaimenta
Sl furgiord delle Province o dela Citid sebopoliona of Miang Saiesahe in copo oia
Eagions o wansl delio LR 19/2015 & dala LR 2270005, Agpiomaranis dele delbers
HASTD w XAF", che ha Pdicabs 1o dolo del | oprie 20048 par |'aveio dele funziond in
mzhiia di egécolium ooocio & pesco da ports di Begions:

[T ATTOD creis |l prasante proveedimenis ran fenia nel‘omblic di oopficagone Segi e, B3 &
¥l el dlgi & saltamboe 20110, n. 155;

MSCHIAMATA I'slordo presenfatn in dofo B500E profocclo provincigie 15174 del giame
DROAIN & ean In cunle In Sar Made [ika Bayer. nede o lang, § 10061037, poctaparts =
FATIE, residerss o Miona. In Wio Bigl n. 7 chisde il dosclo oell’ ofedofons pmvisia dalla
Lasgid Risgionale n. 12 del 117032005 ort. 89 comma § b e wocesve modfiche & Filegragond,
paf 1l herrans Sio sul moppeal n. 452453458,

DATD ATIQ che con proprio decrals del 37 meggio 2004, n, 4823 & siolo riconascivta oo
ricfiedents io rchiesio attestoZions o M della edfcadors in ono agricola, come dawsita o
CRECrenn precedenhe;

RIEVATO mera®ro che nel oecreso BII004, pad mees aimore moledae. & stolo  indicata uno
wpafice d Ha 004000 invece di Ho 000400 cheg, deoderts in pono ogricao del vigsnhe
amurmanio uberkico del Comune d Trodale;

HTEMETS  perfonle recesardo orocecss oo efifica delemore rEcorfale mal waddalia
Ehevvacifmanta

WISTA la LR 7 ugle 300, n. 20 “Testo unico dele legoi regionol in mabena & ongorirmadons e
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mersonaie”, ronché | prosvsdimend siganizsiy] dels X legidoiong ed in porficoloe o DGR n.
F3%del 14 mangs 2004 °1 Provsadimenis crgoninodya 20187 con o guale & oo alfidoto o Bosd
Chiva Fingadca d Degenle delo Snultuvm Agrcofura Foreste Cocclo & Pesco ceiMUicios
Tesftoroli Ragionals it

P mof CRab in premanss @ sobsd | St diel bers

1. 0 relfificore | propre precadenie decresa n. 4827201 & Ioddos & Gaha indodia, B mans
erons. Io supardicie comphgiva di He 00,04 00 ciroa ol posio of Mo 00.80.00 per | issenl ol mappol
fi -4, icadenti in zona ogrcolo dal viganie shurrers wberifics del Corurs @ Tradale
non rsusane uilized o seepl ogicall da ameno un idennioc

Z di gttestore cha | prasente alfo ron & seggei®o opll cbblighi di puobicadone d oul agl
orft. o 23, 24 @ 37 del dlgs, A 330N Y

i di oare atha che gonbs | pisganks prowvedimenis pofrd sssore proposie dooso al
competente giudice civle arira 40 giami dalla pleno congscenm dello siemn;

IL DIRCEMTE
SHIARS BOISS
shin frmaorg digha g o sessl delle vhpes | dipestos o epge
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SCHEDA C4 - Correzione errore materiale da Zona B2 a Zona C1 — PL-PII residenziali in
corso di attuazione

ol _w—fy '''' ¥

Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Vigente Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Corretto

Descrizione:

Correzione errore materiale da Zona B2 a Zona C1 — PL-PIl residenziali in corso di attuazione
convenzionati in quanto il compendio risulta interessato da PE 76/07 e 311/09 adottati con
Delibera di Giunta Comunale n. 232 del 13 settembre 2007, approvati con Delibera di Giunta
Comunale n. 276 del 8 novembre 2007 e con decadenza il giorno 8 novembre 2020. Risulta
inoltre presente una convenzione sottoscritta il 19 marzo 2009 (rep. n. 30282, racc. 11954).
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SCHEDA C5 - Rettifica perimetro Zona D1 - P.I.P.

Tav. 23b — Carta delle trasformazioni Tav. 23b — Carta delle trasformazioni
- DdP Vigente - DdP Corretto

T

BN ;

Tav. PDR 13 — Azzonamento — PdR Vigente Tav. PDR 13 — Azzonamento — PdR Corretto

Descrizione:

Correzione errore materiale da Zona E1 — Agricola ricompresa nel Perimetro Parco Agricolo
“Tre Castagni” da istituire a Zona D1 — PIP e Aree Standard evidenziate nel Piano dei Servizi in
guanto recepimento dell’azzonamento previsto dal previgente PRG.
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SCHEDA C6 - Correzione errore materiale da Zona E1 - Agricola a Aree Standard
evidenziate nel Piano dei Servizi

PTC PROVINCIA PTC PROVINCIA

DI VARESE: S-9a DI VARESE: S-9a

fasdadirspetiom30 - Jasciadirispeltom30. -

Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Vigente Tav. PDR 7 — Azzonamento — PdR Corretto
Descrizione:

Correzione errore materiale da Zona E1 - Agricola a Aree Standard evidenziate nel Piano dei
Servizi al fine di individuare la reale consistenza dello spazio pertinenziale attualmente in uso
all’attivita di erogazione carburante per autotrazione.
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3. PEREQUAZIONE DEL P.G.T.

DIRITTI EDIFICATORI

I Documento di Piano del P.G.T. vigente affronta il tema della perequazione urbanistica
(Documento di Piano) senza, tuttavia, affrontare l'aspetto della regolamentazione della
cessione/acquisizione dei diritti edificatori.

Questa situazione preclude di fatto qualsiasi possibilita di applicazione della perequazione
urbanistica, prevista dal P.G.T. vigente nello spirito della L.R. 12/05.

L’Amministrazione, perseguendo l'obiettivo di promuovere la valorizzazione del patrimonio
edilizio esistente, intende colmare tale vuoto normativo, integrando il P.G.T.

Tale integrazione costituisce miglior interpretazione dei contenuti del P.T.G. vigente, non
costituendo variante allo strumento vigente.
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4. ATTI DEL P.G.T. OGGETTO DI MODIFICA

PIANO DELLE REGOLE

Norme di Attuazione

Tavola PdR 4 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000
Tavola PdR 5 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000
Tavola PdR 7 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000
Tavola PdR 10 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000
Tavola PdR 12 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000

Tavola PdR 13 — AZZONAMENTO - scala 1:2.000

Regolamento diritti edificatori

PIANO DEI SERVIZI

Tav. PdS 1b — Oggetto: ricognizione standard e infrastrutture di

servizio locali e sovracomunali e infrastrutture di

CITTA DI TRADATE
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servizio locali e sovracomunali —scala 1:5.000

DOCUMENTO DI PIANO

Schede ambiti di trasformazione

Tav. DdP 23b — Oggetto: Carta delle trasformazioni

Ambiti di Trasformazione —scala 1:5.000
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